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NOTAR BLAZ HROVATIN, Linhartova cesta 11, 1060 LJUBLJANA

Opr.8t.: SV 425/22
NOTARSKI ZAPIS SPLOSNIH POGOJEV PRODAJE

V moji notarski pisarni na Linhartovi cesti 11 (enajst) v Ljubljani se je dne 28.06.2022
(osemindvajsetega junija dvatiso¢dvaindvajset) ob 15.30 (petnajst trideseti) uri zglasila druzba: - -

ZL Living, poslovanje z nepremi¢ninami, d.o.o., KrZi¢eva ulica 3 (tri), 1000 (tiso¢) Ljubljana,
mati¢na $t. 8702489000 (osem-sedem-ni¢-dve-stiri-osem-devet-ni¢-ni¢-ni¢), ID za DDV in
davéna St. SI 83126414 (osem-tri-ena-dve-Sest-8tiri-ena-tiri), ki ga zastopa direktorica Tjasa
Tomsi¢, Pilonova ulica 10 (deset), 1000 (tiso¢) Ljubljana, istovetnost sem ugotovil z vpogledom
v osebno izkaznico 3t. 5601004 (pet-3est-ni¢-ena-ni¢-ni¢-§tiri), ki jo je izdala UE Ljubljana,
upravicenje za zastopanje pa je razvidno iz sodnega/poslovnega registra pri AIJPES - - .-

in mi, v skladu z dolo¢bami 8. in 9. ¢lena Zakona o varstvu kupeev stanovanj in enostanovanjskih
stavb (v nadaljevanju ZVKSES), predlozil v potrditev Splosne pogoje prodaje posameznih delov
stavb »Stanovanjske soseske Crnuski Bajer 2 (dva)«. - ----- - - oo oo e mm e

Notar v pricujofem notarskem zapisu ugotavljam in potrjujem skladnost Splosnih pogojev
prodaje posameznih delov stavb »Stanovanjske soseske Crnuski Bajer 2 (dva)« z veljavnimi
dolocbami ZVKSES. - - - - o e

Notar tako ugotavljam, da je na dan podpisa tega notarskega zapisa v zemljiski knjigi pri
nepremiCninah: - - - - - - - - e e e
- z ID znakom parcela 1756 567/23 vknjizena lastninska pravica do 1/1 (celote) v korist
prodajalca, da ni vpisanih plomb, da ni vpisane zaznambe indpekcijskega ukrepa in posebnih
-prepovedi po 1. odst. 93. élena Gradbenega zakona, da je vknjiZena neprava stvarna sluznost
gradnje vodovodnega omreZja, kanalizacijskega omrezja za komunalne odpadne in padavinske
vode, odvodnika padavinskih vod iz bajerja in plinskega omreZja na lokaciji bodo¢ega naselja
Crnuski bajer, in sicer na lokaciji in po trasi kot izhaja iz2/2 (dva skozi dva) projekta PGD -
Zbiralnik komunalnih vodov, $t. PA-3203/09 (tritiso¢dvestotri skozi devet), februar 2010
(dvatisoédeset), projektant Sabec Kalan Sabec arhitekti, ter pravice dostopa za potrebe
obratovanja, vzdrzevanja, nadzora in rekonstrukcije tega vodovodnega omreZja, kanalizacijkega
omreZja za komunalne odpadne in padavinske vode, odvodnika padavinskih vod iz bajerja in
plinskega omreZja, vse za Cas trajanja vodovodnega omreZja, kanalizacijskega omreZja za
komunalne codpadne in padavinske vode, odvodnika padavinskih vod iz bajerja in plinskega
omreZja oz. za najve¢ 30 (trideset) let v korist Mestne ob¢ine Ljubljana, da je vknjizena neprava
stvarna sluZnost gradnje elektroenergetskih in telekomunikacijskih vodov s pripadajoco elektro
kabelsko kanalizacijo, pravica do vseh potrebnih izkopov ter odstranitve naravnih ovir za namen
izgradnje ter pravica dostopa za potrebe obratovanja, rekonstrukcije, vzdrZevanja in nadzora v
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korist ELEKTRO LJUBLJANA, podjetje za distribucijo elektri¢ne energije, d.d., ter da ni
vpisanih drugih bremen oziroma pravic tretjih, -----------o oo
- z ID znakom parcela 1756 567/26 vknjiZena lastninska pravica do 1/1 (celote) v korist
prodajalca, da ni vpisanih plomb, da ni vpisane zaznambe indpekcijskega ukrepa in posebnih
prepovedi po 1. odst. 93. ¢lena Gradbenega zakona, da je vknjiZena neprava stvarna sluznost
gradnje vodovodnega omreZja, kanalizacijskega omreZja za komunalne odpadne in padavinske
vode, odvodnika padavinskih vod iz bajerja in plinskega omreZja na lokaciji bododega naselja
Crnugki bajer, in sicer na lokaciji in po trasi kot izhaja iz2/2 (dva skozi dva) projekta PGD -
Zbiralnik komunalnih vodov, $t. PA-3203/09 (tritisoddvestotri skozi devet), februar 2010
(dvatisotdeset), projektant Sabec Kalan Sabec arhitekti, ter pravice dostopa za potrebe
obratovanja, vzdrievanja, nadzora in rekonstrukcije tega vodovodnega omreZja, kanalizacijkega
omreZja za komunalne odpadne in padavinske vode, odvodnika padavinskih vod iz bajerja in
plinskega omreZja, vse za &as trajanja vodovodnega omrezja, kanalizacijskega omreZja za
komunalne odpadne in padavinske vode, odvodnika padavinskih vod iz bajerja in plinskega
omreZja oz. za najve¢ 30 (trideset) let v korist Mestne obéine Ljubljana, da je vknjizena hipoteka
z zaznambo neposredne izvriljivosti v korist NOVA KREDITNA BANKA MARIBOR d.d. z
naslednjimi podatki: terjatev: 23.540.000,00 (triindvajsetmilijonovpetstostiridesettiso¢ 00/100)
EUR , obresti $estmeseéni EURIBOR + 2,95 (dva 95/100) % letno, tip dospelosti 1 - dolocen dan,
datum dospelosti 29.03.2024 (devetindvajsetega marca dvatisodstiriindvajset), ter da ni vpisanih
drugih bremen oziroma pravic tretjih, - - - - - - - -~~~ - - oL
- z ID znakom parcela parcela 1756 982/34 vknjiZzena lastninska pravica do 1/1 (celote) v korist
prodajalca, da ni vpisanih plomb, da ni vpisane zaznambe indpekcijskega ukrepa in posebnih
prepovedi po 1. odst. 93. ¢lena Gradbenega zakona ter da ni vpisanih nobenih bremen oziroma
pravic tretjih - - oo - - oo

Notar opozorim, da se ugotovitve zemljiskoknjiZznega stanja nana$ajo na stanje, kakrino je v
zemljiski knjigi na dan podpisa tega notarskega zapisa in da na KkasnejSe spremembe
zemljiskoknjiZnega stanja ne morem vplivati. To se predvsem nana$a, poleg na Ze vknjiZeno
hipoteko na parceli 1756 567/26, tudi na morebitne kasneje, pred vknjizbo etane lastnine,
vknjiZene hipoteke ali druge pravice tretjih (to¢ka VIII. 1. &lena splodnih pogojev prodaje), saj se
po dolo¢bah Stvarnopravnega zakonika take pravice po vzpostavitvi etazne lastnine prenesejo na
vse posamezne dele v etazni lastnini. Prodajalec v zvezi s tem opozorilom pojasni, da bo banka
kreditodajalka, ki je oziroma bo dala kredit za gradnjo stavb v stanovanjski soseski Crnuski Bajer
2 (dve), izstavila izbrisna dovoljenja za izbris vseh bremen na posameznem delu v etaZni lastnini
in bo prodajalec v skladu z ZVKSES zagotovil bremen prosto vknjiZbo lastninske pravice na
vsakem posameznem delu v korist vsakokratnega kupca, in sicer so€asno s pla¢ilom kupnine v
skladu z vsakokratno prodajno pogodbo (to¢ka IX. 1. &lena splodnih pogojev prodaje). Notar
posebej opozarjam na tveganja kupcev v zvezi s tem, torej negotovost kupcev stanovanj zaradi
vpisanih zastavnih pravic oz. drugih pravie tretjih.- -~~~ - - - - oo

Notar nadalje ugotavljam, da je UE Ljubljana dne 16.06.2022 (3estnajstega junija dvatisoddva-
indvajset) izdala prodajalcu kot investitorju Gradbeno dovoljenje $t. 351 (iristoenainpetdeset)-
3602/2021 (tritisol3eststodva skozi dvatisolenaindvajset)-22 (dvaindvajset), ki je postalo
pravnomoc¢no dne 16.06.2022 (Sestnajstega junija dvatisotdvaindvajset), za gradnjo stanovanjske
soseske Crnuski bajer faza 2 (dve), na nepremicninah z ID znaki parcela 1756 567/23, parcela
1756 567/26 in parcela 1756 982/34, k.0. 1756 CruSe. - - - = = == = o= oo mom oo



a) prepis gradbenega dovoljenja 8t. §t. 351 (tristoenainpetdeset)-3602/2021 (tritisod¥eststodva
skozi dvatisoc¢enaindvajset)-22 {(dvaindvajset) z dne 16.06.2022 (3estnajstega junija dvatisoédva-
INAVAJSEE), — - - - - m oo e eieemioan
b) tehnieni Opis, - - - - =~ =~ < - e oo.

¢) predhodni naért etazne lastnine, - - - - - - - -~ oo ...
d) mapna kopija - izris parcele, - - -~ -~~~ - - - - - oo

e) izpiski iz zemljiske knjige na dan podpisa tega notarskega zapisa. -~ ~---=-==-===<waummo-

da so izpolnjeni pogoji za sklepanje prodajnih pogodb iz 1. in 2. todke 1. odstavka 5. &lena
ZVKSES in da je vsebina splodnih pogojev prodaje posameznih delov stavbe v skladu z
navedenim zakonom. - - - - - - - oo oo oo

Notar opozorim, da prodajalec ne sme skleniti prodajnih pogodb s konénimi kupci niti zadeti z
oglasevanjem prodaje. dokler niso izpolnjeni naslednji pogoji:-----~-- oo
1. da je prodajalec lastnik zemljiSkih parcel, na katerih bo gradil oziroma gradi stavbo z ved
posameznimi deli, ki bo predmet prodajnih pogodb, - - - - - - oo oo oo
2. da je za gradnjo iz prejdnje tocke izdano pravnomo¢no gradbeno dovoljenje in-- - - - -~ - --
3. da je prodajalec v obliki notarskega zapisa dolocil splodne pogoje prodaje posameznih delov
StV DG~ — - m o e

Notar opozorim na pravne posledice, ¢e prodajalec sklene pogodbo pred izpolnitvijo vseh
navedenih pogojev, to je, da tak3na pogodba kupca ne zavezuje in lahko kupec od nje kadarkoli
OUStOP. - = = - - - m o e e e

Notar opozorim, da v posameznih prodajnih pogodbah ni mogoce izkljuditi veljavnosti dolo¢b
SploSnih pogojev prodaje. Prav tako v posameznih prodajnih pogodbah ni mogote izkljugiti
oziroma omejiti veljavnosti dolo€b 2. poglavja ZVKSES, razen ¢e je v zvezi s posamezno
dolotbo v zakonu izrecno dopusten drugacen dogovor pogodbenih strank oziroma je druga¢en
dogovor v oditnem interesu Kupca.- - - - - - - - - o oo e ee oo o

Notar nadalje opozorim, da kupec ni dolZzan placati nobenega obroka kupnine, dokler niso
izpolnjeni pogoji za vknjizbo etazne lastnine na posameznem delu stavbe v korist kupca, in
dokler prodajalec ni sposoben izro¢iti kupcu nepremiénine z lastnostmi, dolo¢enimi v prodajni
pogodbi, in na naCin, dolecen v 18. &lenu ZVKSES, razen ¢e prodajalec zagotovi ustrezno
zavarovanje kupca pred tveganji, in sicer tako, da v korist kupca zagotovis- - ------wooao L.
1. bodisi ban¢no garancijo na naéin in z vsebino, urejeno v 37. ¢lenu ZVKSES, - - - - - - - - - oo -
2. bodisi skrbniske storitve na podlagi pogodbe o oblikovanju skrbnidkega raduna v skladu z
dolocbami razdelka 2.8, ZVKSES, - - - - - - oo oo oo

3. bodisi poroStvo zavarovalnice, ki po zakonu, ki ureja zavarovalnidtvo, lahko opravlja
zavarovalne posle v Republiki Sloveniji, z enako vsebino kot ban¢na garancija iz 1. totke zgoraj.
Notar opozorim tudi, da prodajalec v razmerju do kupcev, ne more izkljugiti svoje odgovornosti
za zamudo z izro€itvijo nepremic¢nine iz razlogov, ki izvirajo iz prodajaléeve sfere oziroma iz
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sfere drugih oseb, ki za prodajalca opravljajo posamezne storitve v zvezi z gradnjo nepremiénine
(Clen 16 ZVKSES ). - - - - - - o oo o e e ol

Notar S¢ opozorim, da mora prodajalec napake, katerih odpravo je kupec ob prevzemu
nepremi¢nine zahteval (ofitne napake), odpraviti najkasneje v enem mesecu, sicer ima kupec
pravice po 20. ¢lenu ZVKSES, - oo oo

Glede jamé&evanja za skrite napake pa notar opozorim na dolotbe 26. &lena ZVKSES, ki
predvidevajo dve mozZnosti zavarovanja prodajaléeve obveznosti odprave teh napak, in sicer
bodisi z ban¢no garancijo, s katero se banka zavezuje, da bo na prvi poziv kupca in brez
ugovorov izplaCala znesek, na katerega se glasi bantna garancija (mora pa glasiti na znesek, ki je
enak 5 (petim) % kupnine po prodajni pogodbi}, pri ¢emer mora prodajalec kupcu taksno banéno
garancijo izro¢iti hkrati z izro€itvijo nepremiénine, bodisi z ban¢nimi garancijami, ki so jih
prodajalcu izro€ili izvajalci del na stavbi in glasijo na notarja kot upravi¢enca ter se nanaSajo na
zavarovanje obveznosti izvajalcev vseh vitalnih delov stavbe, te garancije pa mora prodajalec
deponirati pri NOAMJU. - - - - - - - o e oo..

Notar nadalje opozorim, da mora notar, ki je sestavil notarski zapis splo$nih pogojev prodaje
posameznih delov stavbe, na zahtevo kupca pridobiti oziroma mu izstaviti izpisek iz zemljiske
knjige za nepremiénine, na katerih se gradi stavba, ter pridobiti izvod gradbenega dovoljenja za
gradnjo stavbe s potrdilom o dokonénosti oziroma pravnomoénosti, na stroSke posameznega
kupca, ki poda tak3no zahtevo.--------o oo

Notar tudi opozorim, da se v primeru, ¢e posamezne dolotbe splo$nih pogojev prodaje
predstavljajo poenostavitev oziroma delno preoblikovanje zakonskega besedila, v primeru spora
uposteva doloébe ZVKSES - - - o m oo

Splosne pogoje prodaje in notarski zapis sem notar stranki prebral in jo poucil o pravnih
posledicah podpisa te notarske listine. Opozoril sem jo na znana in obifajna tveganja, povezana s
takSnim posSlOm. ~ - - = - - - o oo e

Prodajalec je nato izjavil, da so mu vsebina te listine in pravne posledice podpisa te listine v
celoti poznane in da ustrezajo njegovi volji. Stranka je nato notarski zapis in splodne pogoje
prodaje odobrila in pred menoj lastnoro¢no podpisala.- - - - - - - - oo oo

K notarskemu zapisu so, na predpisan na¢in kot sestavni del pri¢ujodega notarskega zapisa, poleg
splodnih pogojev prodaje, pripojene naslednje listing;- -~~~ -« _____

a) prepis gradbenega dovoljenja §t. §t. 351 (tristoenainpetdeset)-3602/2021 (tritiso¢Seststodva
skozi dvatisotenaindvajset)-22 (dvaindvajset) z dne 16.06.2022 (3estnajstega junija dvatisoédva-
VAL ), ~ ~ = — — = = = = = m e o e
b} tehnicni Opis, -~ - ==~ === m s m e

¢) predhodni nacrt etazne lastnine, - - - - - - - = - - - oo oo el
d) mapna kopija - izris parcele, - - - - -~ -« - - oo

e) izpiski iz zemljiske knjige na dan podpisa tega notarskega zapisa.- - ---- - - - oo ooeL

Notar opozorim, da bo mozna vknjiZba lastninske pravice kupcev po sklenjenih prodajnih
pogodbah Sele po izpolnitvi pogojev za vknjizbo etaZne lastnine iz 12. ¢lena ZVKSES. Te pogoje
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mora prodajalec zagotoviti v roku dveh mesecev po pravnomoénosti uporabnega dovoljenja za
stavbo, ker lahko sicer predlog za vpis etaZne lastnine vioZi vsak kupec posameznega dela stavbe,
skladno z dolo¢bo 34. ¢lena ZVKSES. Kupci pa lahko na svoje stroske vioZijo tudi predlog za
vpis predznambe etaZne lastnine, skladno z dolodbo ¢lena 36 ZVKSES. -« - - - oo oo mcomce e

Izvimik tega notarskega zapisa je shranjen v moji notarski pisarni. Stranka prejme dva izvoda
prvega odpravka te listing. - -~ - - - - - oo oo oo .

Lastnoro¢ni podpis stranke Lastnoro¢ni podpis in Zig notarja
ZL Living d.o.o. BLAZ HROVATIN
direktorica Tjasa Tomgi¢ el
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I. UVODNE DOLOCBE

{l.  PREDMET PRODAIE

Nl. PLACILO KUPNINE

IV. VKNJZBA LASTNINSKE PRAVICE V KORIST KUPCA
V. 1ZROCITEV NEPREMICNINE

VI. JAMCEVANJA IN GARANCUE

VIl. RAZMERJA MED ETAZNIMI LASTNIKI

VIIl. UPORABA SPLOSNIH POGOJEV

IX. DRUGE DOLOCBE

PRILOGA 1 — Gradbeno dovoljenje

PRILOGA 2 - tehnitni opis Stanovanjske soseske Crnuski Bajer 2
PRILOGA 3 - predhodni nacrt etaine lastnine
PRILOGA 4 — mapna kopija / naért parcel

PRILOGA 5 — zemijiskoknjizni izpiski



ZL Living, poslovanje z nepremi¢ninami, d.o.0.,, Krii¢eva ulica 3 {tri), 1000 (tiso¢) Ljubljana,
Matitna stevilka: 8702489000 (osem-sedem-nié-dve-Stiri-osem-devet-ni¢-ni¢é-ni€), iD za DDV: St
83126414 (osem-tri-ena-dve-3est-Stiri-ena-8tiri), ki ga zastopa direktor Tjaga Tomsié (v
nadaljevanju: »prodajalec«), v skladu s 3. tocko prvega odstavka 5. ¢lena Zakona o varstvu
kupcev stanovanj in enostanovanjskih stavb (Ur. I. RS §t. 18/04 s spremembami, v nadaljevanju:

»ZVKSES«)

sprejme naslednje----------"""“""fcsct - -

i.

ii.

je Upravna enota Ljubljana prodajalcu izdala gradbeno dovoljenje 3t 351

{tristoenainpetdeset)-3602/2021 (tritisot$eststodva skozi dvatisoéenaindvajset)-22
(dvaindvajset) z dne 16.6.2022 (Sestnajstega junija dvatiso&dvaindvajset) (v
nadaljevanju: »Gradbeno dovoljenje«) za izgradnjo stanovanjske soseske Crnuski

(v nadaljevanju: »Stanovanjska soseska Crnudki Bajer 2 (dva}«), vse na
nepremi¢ninah ID znak: parcela 1756 567/23, ID znak: parcela 1756 567/26 in 1D
znak: parcela 1756 982/34 (v nadaljevanju: »Gradbene parcele«), ki v naravi
predstavljajo stavbna zemlji¢a, namenjena za gradnjo stanovanjskih povrgin; ~-----

namerava prodajalec na Gradbenih parcelah, v skladu z Gradbenim dovoljenjem zgraditi

a. posamezni deli, ki so v predhodnem naértu etazne lastnine geodetske druzbe
RTL BIRO d.o.o. Dolenjska cesta 462 (3tiristodvainsestdeset)a, Skofljica, z dne
22062022 (dvaindvajsetega junija dvatisoldvaindvajset) (v nadaljevanju:



o stanovanja: B1.0.1, B1.0.2, B1.0.3, B1.0.4, B1.1.1, Bi.1.2, B1.1.3, B1.1.4,
B1.1.5, B1.2.1, B1.2.2, B1.2.3, B1.2.4, B1.2.5, B1.3.1, B1.3.2, B1.3.3, B1.3.4,
B1.4.1, B1.4.2, B1.4.3, B1.4.4, C1.0.1, C1.0.2, C1.0.3, C1.0.4, C1.0.5, C1.0.6,
€1.0.7, C1.0.8, C1.1.1, C1.1.2, C1.1.3, C1.1.4, C1.1.5, C1.1.6, C1.1.7, C1.1.8,
€1.19,C1.21, C1.2.2, C1.2.3, €1.2.4, C1.25, C1.2.6, C1.2.7, C1.2.8, C1.2.9,
€1.3.1, C1.3.2, C1.3.3, C1.3.4, C1.3.5, C1.4.1, C1.4.2, C14.3, C1.44, C14.5,
D1.0.1, D1.0.2, D1.0.3,D1.04, P1.1.1, D1.1.2, D1.1.3, D1.1.4, D1.1.5, D1.2.1,
D1.2.2, D1.2.3, D1.24, D1.2.5, D1.3.1, D1.3.2, D1.3.3, D1.34 - duplex,
D1.4.1,D1.4.2,D1.4.3,D2.0.1, D2.0.2,D2.0.3, D2.0.4,D2.1.1, D2.1.2, D2.1.3,
D2.1.4,D2.1.5,D2.2.1,D2.2.2,D2.2.3,D2.2.4, D2.2.5,D2.3.1, D2.3.2, D2.3.3,
D2.3.4 - duplex, D2.4.1, D2.4.2, D2.4.3, s pripadajo¢imi bailkoni, loZami oz,

b. za posamezna stanovanja zunanja parkirna mesta: od 06 (Sest) do 43

pri Eemer si prodajalec pridriuje pravico stanovanja reorganizirati (zdruzevati ali
deliti znotraj zakonsko dopustnih meja) in $tevilo ter razporeditev posameznih delov
prilagoditi potrebam konénih kupcev stanovanj ter v skladu s tem tudi spremeniti
etazni nacrt in etazno lastnino s fimer se kupec izrecno strinja in dovoljuje

iv. se ti sploSni pogoji prodaje skladno z ZVKSES uporabljajo za pogodbe sklenjene med
prodajalcem in kupci, ki imajo polozaj kupca po ZVKSES in poloZaj potrosnika po

a. ID pravice / zaznambe 11269903 (ena-ena-dve-Sest-devet-devet-ni¢-tri) fas
zatetka ucinkovanja 27.05.2010 (sedemindvajsetega maja dvatisoédeset)
10:05:00 vrsta pravice / zaznambe 415 - vknjiZena neprava stvarna sluZnost
glavna nepremiénina: katastrska obé¢ina 1756 CRNUCE parcela 567/22 (ID
5098515 (pet-nic-devet-osem-pet-ena-pet)) podatki o vsebini pravice /

oNa podlagi pogodbe o ustanovitvi sluZnosti z dne 21.05.2010
(enaindvajsetega maja dvatisotdeset), se vknjiZi sluZnostna pravica
gradnje vodovodnega omreZja, kanalizacijskega omreZja za komunalne
odpadne in padavinske vode, odvodnika padavinskih vod iz bajerja in
plinskega omreja na lokaciji bodo¢ega naselja Crnugki bajer, in sicer na
lokaciji in po trasi kot izhaja iz 2/2 (dva skozi dva) projekta PGD -
Zbiralnik komunamih vodov, $t. PA-3203/09 (tritisoldvestotri skozi -
devet), februar 2010 (dvatisotdeset), projektant Sabec Kalan Sabec
arhitekti, ter pravice dostopa za potrebe obratovanja, vzdrZevanja,
nadzora in rekonstrukcije tega vodovodnega omreZja, kanalizacijskega
omrezja za komunalne odpadne in padavinske vode, odvodnika
padavinskih vod iz bajerja in plinskega omreZja, vse za fas trajanja
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vodovodnega omreZja, kanalizacijskega omrezja za komunalne odpadne
in padavinske vode, odvodnika padavinskih vod iz bajerja in plinskega
omreZja oz. za najve¢ 30 (trideset) let; -~ ----r--r-smmmvemnen oo oo

o imetnik: Mestna ob¢ina Ljubljana naslov: Mestni trg 1 (ena)}, 1000 (tiso&)

vi. nepremic¢nina ID znak: parcela 1756 567 /23 je obremenjena z naslednjo sluznostjo:r----

d.

d.

ID pravice / zaznambe 19782967 (ena-devet-sedem-osem-dve-devet-Sest-
sedem) ¢as zaCetka ufinkovanja 21.07.2014 (enaindvajsetega julija dvatiso¢-
Stirinajst) 11:46:04 vrsta pravice / zaznambe 415 - vknjiZena neprava stvarna
sluZnost glavna nepremi¢nina: katastrska obé¢ina 1756 CRNUCE parcela 567/22
(ID 5098515 (pet-nié-devet-osem-pet-ena-pet)) podatki o vsebini pravice /

o Vknjizi se neprava stvarna sluznostna pravica gradnje elektroenergetskih
in telekomunikacijskih vodov s pripadajoéo elektro kabelsko kanalizacijo,
pravica do vseh potrebnih izkopov ter odstranitve naravnih ovir za
namen izgradnje ter pravica dostopa za potrebe obratovanja,
rekonstrukcije, vzdrievanja in nadzora. - ---------------=----crc~--

o imetnik: ELEKTRO LjUBLJANA, podjetje za distribucijo elektri¢ne
energije, d.d. naslov: Slovenska cesta 056 (Sestinpetdeset), 1000 (tiso&)
Ljubljana, mati¢na S$tevilka: 5227992000 (pet-dve-dve-sedem-devet-

ID pravice / zaznambe 22028206 (dve-dve-ni¢-dve-osem-dve-ni¢-Sest) Cas
zacetka ucinkovanja 26.08.2021 (3estindvajsetega avgusta dvatisofenaindvajset)
13:19:31 vrsta pravice / zaznambe 401 - vknjiZena hipoteka glavna
nepremiénina: katastrska obtina 1756 CRNUCE parcela 567/24 (ID 4426621
(3tiri-§tiri-dve-Sest-Sest-dve-ena)) podatki o vsebini pravice / zaznambe dodatni

o terjatev: 23.540.000,00  (triindvajsetmilijonovpetstostiridesettiso¢
00/100) EUR, obresti §estmesefni EURIBOR + 2,95 (dva 95/100) %
letno, tip dospelosti 1 (ena) - dolofen dan, datum dospeiosti 29.03.2024
(devetindvajsetega marca dvatisoStiriindvajset)------r-r"=-===--===--

o dodatni opis: VknjiZi se hipoteka zaradi zavarovanja denarnih terjatev
upnika po Pogodbi o dolgorotnem kreditu §t. 51032716 (pet-ena-nic-tri-
dve-sedem-ena-Sest) z dne 25.08.2021 (petindvajsetega avgusta
dvatisolenaindvajset) (Kreditna pogodba) v znesku glavnice
23.540.000,00 (triindvajsetmilijonovpetstostiridesettisod 00/100) EUR z
obrestmi po obrestni meri Sestmeseéni EURIBOR + 2,95 (dva 95/100) %
letno (z moZnostjo povidanja za 2 (dva) odstotni toéki v primeru zamude
s platilom obresti in moZnostjo povisanja za 2 (dva) odstotni tolki v
primeru nastopa ?Krditve Tiskarna? ali ?Krditve Faza II? (kot sta
opredeljeni v Kreditni pogodbi)) in z zapadlostjo celotne glavnice v
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odplatilo najkasneje dne 29.03.2024 (devetindvajsetega marca dvatisoé-
Stiriindvajset) oz. z moZnostjo predtasne zapadlosti v primerih dologenih
v Kreditni pogodbi, $e posebej ob odpoklicu terjatev v primerih in pod
pogoji dolefenimi v Elenu 19 (devetnajst) Kreditne pogodbe~~---------

o imetnik: NOVA KREDITNA BANKA MARIBOR d.d,, Ulica Vita Kraigherja 4
(8tiri), 2000 {dvatiso) Maribor, mati¢na $tevilka: 5860580000 (pet-

viii.Gradbene parcele v trenutku sprejemanja teh sploénih pogojev niso obremenjene s
hipotekami, razen hipoteke na nepremi¢nini 1D znak: parcela 1756 567/26, v
nadaljevanju pa bo Prodajalec pridobil namenski banéni kredit za gradnjo
Stanovanjske soseske Crnuski Bajer 2 (dva) in ga zavaroval s hipoteko na vseh
nepremic¢ninah ID znak: parcela 1756 567/23, ID znak: parcela 1756 567/26 in 1D

ix. se bosta po vzpostavitvi etaZne lastnine na Stanovanjski soseski Crnugki Bajer 2 (dva),
hipoteka iz tocke vii. in toke viii. tega ¢lena prenesli na posamezne dele stavbe, ki so
predmet prodaje in teh splo3nih pogojev, vendar bo prodajalec v skladu z ZVKSES
zagotovil bremen prosto vknjiZzbo lastninske pravice na vsakokratnem posameznem
delu v korist vsakokratnega kupca sofasno s pla¢ilom kupnine v skladu z
vsakokratno prodajno pogodbo, za kar bo banka podala izjavo, da bo v primeru
platila kupnine v skladu s prodajno pogodbo izdala izbrisno dovoljenje, za izbris
predmetne zastavne pravice na nepremicnini, Ki bo predmet prodajne pogodbe;-----

x. ima kupec, poleg pravic dolofenih s temi splodnimi pogoji, tudi pravice dolotene z
ZVKSES in da nobena dolotba teh splodnih pogojev ne izkljutuje pravic kupca,

xi. se posamezni deli stavb v Stanovanjski soseski Crnuski Bajer 2 {dva), ki so predmet teh
splodnih pogojev oziroma predmet prodaje, prodajajo pe natelu sofasnosti
IZpolnjtve, - == === --rme e e e

Posamezni pojmi in kratice, uporabljeni v teh splo$nih pogojih prodaje, imajo naslednji pomen:- -
i. Gradbeno dovoljenje ima pomen dolo¢en v i. to¢ki 1. élena sploZnih pogojev; ---------

ii. kupec je oseba, ki s prodajalcem sklene prodajno pogodbo o nakupu posameznega dela
stavbe (in parkirnega mesta v kolikor je aplikativno) v Stanovanijski soseski Crnugki

a. stanovanja, skupaj z balkoni, loZami oz. terasami in pripadajo¢imi shrambami, - --
b. parkirnamesta,-----"rreresemooo oo e

vse v okviru Stanovanjske soseske Crnuski Bajer 2 (dva), ki so predmet prodaje v
prodajnih pogodbah in so kot posamezni deli stavbe doloceni v predhodnem naértu
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etazne lastnine, pri {emer se Stevilo posameznih delov predvidenih s predhodnim
etaznim nacrtom lahko naknadno spremeni glede na potrebe po organizaciji stavbe
glede na Zelje kupcev, vse v skladu z veljavno zakonodajo in vsakokratnimi

vi. prodajalec je druzba ZL Living, poslovanje z nepremi¢ninami, d.o.o., KrZi¢eva ulica 3
(tri), 1000 (tiso¢) Ljubljana, mati¢na Stevilka: 8702489000 (osem-sedem-nic-dve-
stiri-osem-devet-ni¢-nié-ni¢), ID za DDV: SI 83126414 (osem-tri-ena-dve-Sest-3tiri-
ena-$tiri), ki je zemljidkoknjiZni lastnik predmetnih nepremicnin, investitor ter
naro¢nik gradnje Stanovanjske soseske Crnugki Bajer 2 (dva), skladno z Gradbenim
dovoljenjem, navedenim v 1. ¢lenu teh splo$nih pogojev in nosilec vseh pravic in
obveznosti prodajalca iz teh splodnih pogojev in iz skienjenih prodajnih pogodb za

vii. prodajna pogodba je prodajna pogodba o nakupu posameznega dela stavbe -
stanovanja oznafenega z oznako po ceniku, v Stanovanjski soseski Crnugki Bajer 2
(dva)}, oziroma parkirnega mesta, ki se bodo prodajala z nekaterimi stanovanji, kot

prostorsko odmerjen del zemeljske povrsine in je oznacen z oznako po cenikuy;~ -~~~
viii.splosni pogoji so ti splodni pogoji;------------=se~s--------ooo-ooooonoonooos
ix. stavba je posamezen velstanovanjski objekt Stanovanjske soseske Crnuski Bajer 2
(051723 ettt
x. Stanovanjska soseska Crnugki Bajer 2 {dva) ima pomen kot je dolofen v i. tocki 1
¢lena splo3nih pogojev; - m s e e e e e oo

xii. Zunanja parkirna mesta so zemijis¢a s svojo parcelno Stevilko, v okviru Stanovanjske

soseske Crnuski Bajer 2 (dva), ki so predmet prodaje v prodajnih pogodbah.--=-=---
------------------------------------ 3.élen-----------o-----mmmm - oo
---------------------------- (priloge splo3nih pogojev) --------------rr-~coco---
Sestavni del teh splosnih pogojev prodaje so naslednje priloge: ----------"-==-=-=~~~"=~--=-~~
i. PRILOGA 1 (ena): Gradbeno dovoljenje-==-r--===s=seeeeommmmom oo oo m o -

ii. PRILOGA 2 (dva): tehniéni opis Stanovanjske soseske Crnuski Bajer 2 (dva);==~=-==~==~--

ill. PRILOGA 3 (tri): predhodni nalrt etazne lastnine; -----------------r-----co---0n.

iv. PRILOGA 4 ($tiri): mapna kopija / nalrt parcely =~ «--=-=ve-mmmmmmmmmm e mm o -

v. PRILOGA 5 (pet): zemljiSkoknjiZni izpiski-=-=+-==~----=-=-=--=--==-"-=------oc----n



V Stanovanjski soseski Crnuski Bajer 2 (dva) bo prodajalec oblikoval etazno lastnino tako, da bo
bodo posamezno samostojno enoto etazne lastnine tvorili posamezni deli stavbe za stanovanjske
namene, skupaj z balkonom, loZo oz, teraso, shrambo, posamezno samostojno enoto etaine
lastnine pa bodo tverila posamezna parkirna mesta, kot je vse to opredeljeno v PRILOGI 3 (tri} k

Splodni skupni deli namenjeni rabi vseh etaZnih lastnikov so skupni deli stavb v okviru
Stanovanjske soseske Crnuski Bajer 2 (dva), ki so namenjeni skupni rabi vseh etaznih lastnikov,
in so opredeljeni v PRILOGI 3 (tri) ter naprave in oprema v skupnih delih.-------------------

(1) V posamezni prodajni pogodbi bodo upostevane povriine kot izhajajo PRILOGE 3 (tri) k tem
splosnim pogojem, pri {emer odstopanja v povrSini +/- 3 (tri) % ne predstavljajo
spremembe predmeta prodajne pogodbe in ne bodo vplivala na komercialne pogoje

(2) Solastnigki deleZ na splodnih skupniht delih stavb v okviru Stanovanjske soseske Crnuski
Bajer 2 (dva) je doloen kot razmerje med povrsino vsakega posameznega dela in vsoto
povrsin vseh posameznih delov, pri Cemer se skupni deli ne upostevajo.-----------------

(3) Morebitna odstopanja povrdin, povzetih iz PRILOGE 3 (tri) od dejanskih povrs$in, ne
pomenijo spremembe predmeta pogodbe, niti ne vplivajo na pogoje prodaje.~~-----------

(1) Stanovanjska soseska Crnuski Bajer 2 {dva) ter njeni posamezni deli bodo zgrajeni v skladu z
Gradbenim dovolienjem in imajo tehniéne lastnosti, dolofene v PRILOGI 2 (dva) k tem

(2) Shrambe in parkirni prostori bodo razporejeni, zadrtani in oitevileni tako, kot je to
razvidno iz tlorisa v PRILOGI 3 (tri) k tem splo$nim pogojem.-----r~r=-nsrererveucnnm-

(3) Prodajalec jam¢i kupcem bremen prosto vknjizbo lastninske pravice na predmetu prodaje na
svojemn lastniskem deleZu skladno z dolo¢bami teh splognih pogojev in prodajne pogodbe.---

(4) Kupcem bo izrofena tudi energetska izkaznica stavbe, v kateri se nahaja kupljena posamezna
samostojna enota, s podatki o energetski u¢inkovitosti stavbe--=--~=v=s-vvvesuooo -



(1) Stanovanja kot posamezni deli stavbe bodo dokonc¢ana z lastnostmi, deloéenimi v PRILOGI 2
{(dva) k tem splo3nim pogojem, pri ¢emer se obstoj napak, ugotovijenih na primopredaji in
katerih odprava je moZna v roku kot je dolofen v ZVKSES, ne 3teje za oviro pri bivanju
oziroma za normalno rabo stanovanja, ~ ===~ ====--se------------------cnceasesuunoo

(2) Stanovanja bodo zgrajena s potrebnimi napeljavami, tako da bodo po izdaji uporabnega
dovoljenja primerna za vselitev oziroma uporabg.; ===~~~ -+=----------mmmmcmccachea

(3) Kupec lahko predlaga dolo¢ene spremembe lastnosti stanovanja, ki ga kupuje, vendar le ob
upostevanju strokovno tehnicnih omejitev in omejitev glede splo$ne dinamike del gradnje
objekta ter v kolikor to ne posega v skupne dele stavbe ali morebitne druge Ze odobrene
spremembe kupcev drugega stanovanja. Kupec predlog za spremembo posreduje najkasneje
v roku, kot bo dolocen v prodajni pogodbi. Predlagana sprememba ne sme podalj$ati gradnje
v nobenem smislu (ne zaradi teZavnosti izvedbe, ne zaradi omejene dobavijivosti materialov
ipd.) in povzrofiti Skode. V kolikor predlog kupca izpolnjuje pogoje iz tega odstavka, ga
prodajalec sprejme v obravnavo, vendar ima polno diskrecijo odloanja o predlogu
spremembe kupca in ga lahko po lastni presoji in izbiri bodisi spremeni, omeji ali zavrne
brez kakr$nihkoli stro$kovnih obveznosti do kupca za pripravo predloga spremembe. V
primeru, da prodajalec sogla3a s predlagano spremembo kupca, prodajalec in kupec
dogovorita vrsto, obseg in kakovost del z dodatkom k prodajni pogodbi ali s pisnim
narotilom oz. ponudbo in ra¢unom. V kolikor sprememba na zahtevo kupca povi§a stroske
investicije (npr. vidje stroSke projektiranja, gradnje ipd.), prodajalec in kupec navedeno
poviSanje ovrednotita v dodatku k prodajni pogodbi ali neposredno s pisnim narodilom in
1 T 1 ) 4 Bt

Nl. PLACILO KUPNINE

(1) Kupnina se dololi posebej za vsako stanovanje, s shrambo, balkonom/loZo/teraso in
pripadajotemu/ima parkirnemu/ima prostoru/oma in sicer na dan sklenitve prodajne
pogodbe. Glede na to, da se bodo prodajne pogodbe sklepala v razli¢nih ¢asovnih obdobjih in
da so stanovanja med seboj neprimerljiva glede lege v Stanovanjski soseski Crnuski Bajer 2
(dva), morebitna nesorazmerja med kupninami za posamezno stanovanje niso osnova za
kakrSnekoli zahtevke iz tega naslova, zlasti ne v zvezi s éezmernim prikrajsanjem. --------+

{2) Kupec mora v znamenje skienitve prodajne pogodbe, v roku dogovorjenem v prodajni
pogodbi, pladati aro v vi$ini 10 (deset) % {odstotkov) cene po prodajni pogodbi in sicer z
deponiranjem zneska are pri notarju mag. BlaZu Hrovatinu, z nepreklicnim navodilom



a. prodajalca, na TRR prodajalca, ki ga ta predhodno sporo¢i notarju, v primeru
predloiitve dokon¢nega uporabnega dovoljenja za Stanovanjsko sosesko
Crnuski Bajer 2 {dva) ali v primeru odstopa od prodajne pogodbe iz razlogov
na strani kupca, kar se notarju izkaZe z izvodom oziroma kopijo odstopne
izjave, iz katere mora biti razvidno, da je razlog za odstop na strani kupca,
ter od poSte potrjenim Potrdilom o oddaji posiljke na naslov kupca, naveden
v prodajni pogodbi oziroma drug naslov, ¢e prodajalec predloZi notarju

ii. odstopa kupca od te prodajne pogodbe v skladu z doloéili ZVKSES iz
razlogov na strani prodajalca---------------------c---cccco-.

Deponiranje are predstavlja dodatno storitev in zavarovanje kupca, zato stroske deponiranja
nosi Kupecr=-=----===-=-=---scmcsmmcoc s am o e o s asrLsL oo oaem oo

(4} Ce bi se v ¢asu od sprejema teh splo$nih pogojev do izrotitve stanovanja ali poslovnega
prostora v posest kupcu ali prenosa lastninske pravice (kar od navedenega nastopi kasneje)
povecdala stopnja davka, ki se obratuna in platuje od prodaje novozgrajenih nepremitnin, se
kupnine oziroma prodajna cena za nepremiénine, ki so predmet prodajne pogodbe, poveca
za znesek povefanega davka. Razlika, ki jo je dolzan poravnati kupec, se enakomerno
razporedi na fe neplatane obroke kupnine iz prodajne pogodbe.--~-------~~-=~~--v------

(5) V kupnini niso vkijufena placila za prikljuéitev na elektrodistribucijsko omrezje, prikljucitev
na vodovodno omrezje, prikljuditev na KTV omreZje in pridobitev telefonskih linij in $tevilk,
kar kupec zagotovi sam na svoje stro§kes ----------------moecseesett i he oo o

(6) V kolikor bo prodaja stanovanj potekala preko elektronske draZzbe ali nezavezujofega
zbiranja ponudb, bo moral kupec za sodelovanje na elektronski drazbi ali za veljavno oddajo
ponudbe bodisi prodajalcu bodisi posredniku prodajalca pri prodaji nakazati vari¢ino v
vi§ini zahtevani v razpisu prodajnega postopka, kot znamenje resnosti za sodelovanje v
prodajnem postopku. V primeru uspeha na draZbi ali sprejema ponudbe za nakupa
stanovanja bo prodajalec oz. posrednik prodajalca var$¢ino v imenu in za racun izbranega
kupca, v roku 8 (osem)-ih delovnih dni od (i) zaklju¢ka elektronske drazbe ali sprejema
ponudbe ter sklenitve prodajne pogodbe in (ii) platila dela are (razlike med zneskom
var$cine in are) s strani kupca notarju mag. Blazu Hrovatinu v skladu z 2. odstavkom 9. ¢lena
teh splo3dnih pogojev in razpisom prodajnega postopka, nakazal notarju mag. BlaZu
Hrovatinu, pri emer bo varifina 3tela kot preostali del are, ki jo kupec deponira pri notarju.
V kolikor kupec po uspehu na drazbi ali prejemu obvestila sprejemu ponudbe, prvega dela
are (razlike med zneskom variCine in are) ne bo nakazal notarju mag. Blazu Hrovatinu v
roku dolo¢enem v razpisu prodajnega postopka, bo prodajalec obdrZal vari¢ino in razveljavil
izbiro kupca, ter izbral drugega kupca ali ponovil prodajni postopek. V kolikor kupec ne bo
uspel z nakupom na drazbi ali njegova ponudba ne bo sprejeta, se bo vars¢ina kupcu vrnila v
roku 3 (tri)-ih delovnih dni od zaklju¢ka eilektronske drazbe, zavrnitve ponudbe kupca ali
prenehanja veljavnosti ponudbe kupca, karkoli nastopi prej. ~===-=--------------------



ii. 85 (petinosemdeset) % kupnine najkasneje 8 (osem) dni pred predvidenim rokom
izrotitve in prevzema nepremicnine, pod pogojem, da so izpolnjeni pogoji iz 1.

- 5 (pet) % (odstotkov) kupnine pod pogojem, da je prodajalec deponiral
banéno garancijo za odpravo skritih napak v skladu z dolo¢ilom 21. ¢lena teh
splosnih pogojev ali deponiral denarna sredstva na fiduciarnem TRR notarja
) e e E L

- 5 {pet) % (odstotkov) kupnine pod pogojem, da je prodajalec zagotovil

c) 10 (deset) % (odstotkov) kupnine pod dodatnim pogojem, da je prodajalec
omogodil kupcu, da preveri, da mu je sposcben izrofiti nepremicnino z

- omogoti predogled nepreminine in tako izkaZze, da mu lahko omogoéi posest
nepremiénine (posameznega dela) z lastnostmi, dolofenimi v prodajni

iii. 5 (pet) % (odstotkov} kupnine na dan prevzema nepremicnine v primeru, da kupec ne
uveljavi pravice iz 2. odstavka 15. ¢lena ZVKSES, sicer pa v skladu z 11. ¢lenom teh
splodnih pogojev.- === - =smmsmmm e e

{2) Kupec mora aro plalati v skladu z dolo¢ili teh splo3nih pogojev prodaje, kupnino pa plaéati z
nakazili na transakcijski racun in s sklicem, ki je naveden v prodajni pogodbi in o
vsakokratnem pladilu v roku 3 (treh) delovnih dni po pladilu obvestiti prodajalca in mu
posredovati pisni dokaz o pladilu. V kolikor kupec tega ne stori, slednji ne bo vabljen na
primopredajo nepremicnine, pri ¢emer je v tem primeru prodajaléeva zamuda za izroéitev
nepremicnine v posest kupcu izkljuéena.-~~~~==~-------------cemreccecoooon oo oo

(3) Upostevajoc dolocila teh splo$nih pogojev se v primeru, da prodajalec do dne izro&itve
nepremicnine ne more zagotoviti pogojev za vknjizbo etaZne lastnine na posameznem delu
stavbe 3teje, da sta se s sklenitvijo prodajne pogodbe prodajalec in kupec v skladu z doloéili
13. ¢lena ZVKSES dogovorila, da mora kupec kupnino oziroma posamezne obroke kupnine
placati 3e preden so izpolnjeni pogoji iz 1. odstavka 12. ¢lena ZVKSES (pred izpolnitvijo
pogojev za vknjizbo etaine lastnine na posameznem delu stavbe in pred izroditvijo
nepremicnine z lastnostmi dolo¢enimi v prodajni pogodbi), &e prodajalec zagotovi ustrezno
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zavarovanje pred tveganji v skladu z 2. odstavkom 13, élena ZVKSES. Prodajalec bo kupca o
izpolnitvi pogojev obvestil v vabilu na prevzem nepremic¢hine-----------=-=*=rc----nn--

(4) V primeru, da kupec izjavi odstop od prodajne pogodbe iz razlogov na svoji strani in
prodajalec z odstopom soglasa (kar je pogoj za veljavnost odstopne izjave), prodajalec v
celoti obdrZi vplacano aro in zadrZi vsa s strani kupca vplatana sredstva, ki jih je prejel od
kupca za izvedbo sprememb in sicer dokler tak§ne spremenjene nepremi¢nine ne proda
novemu kupcu. Sredstva iz naslova dodatnih sprememb se kupcu vrnejo brez obresti, pred
tem pa si prodajalec poracuna (pobota) morebitne stroske in Skodo, ki bi mu nastala v
kolikor so bile te na dan odstopa Ze izvedene in zaradi kupevega ravnanja in posledi¢no
primoranosti prodaje iste nepremi€nine tretji osebi (morebitna prodaja za niZjo ceno). Ce bi
stroski in $koda, ki bi nastali prodajalcu, presegli znesek, ki ga je kupec pla¢al za spremembe,
sme prodajalec terjati tudi razliko neodvisno od zneska vpladane are, ki jo je obdrzal
prodajalec.- - =====cmsoec oo oo s mrrmccenaas

(1) Ce se ob prevzemu nepremicnine, ki je predmet prodaje, v primopredajnem zapisniku
skladno z dolo¢ili 16. €lena teh splodnih pogojev ugotovijo in navedejo napake, ima kupec do
odprave teh oCitnih napak, pravico zadrzati pla¢ilo dela kupnine, vendar ne ve kot 5 (pet) %
{odstotkov). Kupec svojo pravico iz tega odstavka uveljavi tako, da zadrZani znesek
najkasneje v roku 3 (treh) delovnih dni po izvedbi ogleda, na katerem naj bi se izvedel
prevzem nepremi¢nine, na stroske prodajalca, deponira pri notarju za ¢as 6 ($est) mesecev, z
nepreklicnim nalogom notarju, da ga sme sprostiti v korist prodajalca v roku 3 (treh)
delovnih dni, $teto od dneva, ko prodajalec odpravi napake, ki so bile razlog za zadrZzanje. V
primeru, da kupec tako zadrZani del kupnine ne deponira pri notarju v skladu s tem
odstavkom, niti ga ni na dan prevzema plafal prodajaicu se $teje, da je kupec v zamudi s
pladilom dela kupnine.-----------""srrroeme oo

(2} Prodajalec se zaveZe oCitne napake odpraviti v skladu s pravili stroke, dopustnimi
tolerancami in gradbenimi uzancami. Steje se, da so pogoji za sprostitev deponiranih

i.  prodajalec notarju predloZi podpisan zapisnik o odpravi napak, ugotovljenih v

il. v primeru, da kupec zapisnika o odpravi ne podpiSe, prodajalec notarju predlozi
strokovno mnenje Zavoda za gradbeni$tvo Slovenije, Dimiceva ulica 12 (dvanajst),
1000 (tiso¢) Ljublana ali IGMAT d.d., Polje 351 {tristoenainpetdeset)c, 1260 (tisoé-
dvestoSestdeset) Ljubljana - Polje ali drugega sporazumno dogovorjenega
strokovnjaka, iz katerega izhaja, da so napake odpravljene skladno s pravili stroke,

(3) Ugotovitve iz strokovnega mnenja, ki ga izdela Zavod za gradbenistvo Slovenije, Dimifeva
ulica 12 (dvanajst), 1000 (tiso€) Ljubljana ali IGMAT d.d., Polje 351 (tristoenainpetdeset)c,
1260 (tisoldvesto3estdeset) Ljubljana - Polje ali drug sporazumno dogovorjeni strokovnjak;
so zavezujote za obe stranki. Ce je za izdelavo strokovnega mnenja potrebno platati
predujem, ga plata tisti, ki prvi predlaga izdelavo strokovnega mnenja. Ce strokovno mnenje,
pridobljeno skladno z dolo¢ili tega ¢lena potrdi, da je izvedba del ustrezna, stroske takinega
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(1)

(2)

(3)

4)

(5)

(6)

mnenja nosi kupec, v nasprotnem primeru pa prodajaiec. Ce tako mnenje pridobi kupec brez
predhodnega soglasja prodajalca, stroske pridobitve nosi sam - ------------~<~~~«------

Kupcem se za zamujena pladila posameznih delov kupnine po prodajni pogodbi
zaracunavajo zakonske zamudne obresti, - ---=-=-= -----------smercee oo

Ce kupec zamuja s pladilom kupnine za veé kot 5 (pet) dni, ga prodajalec pisno opozori na
nastalo zamudo in mu doloci primeren dodatni rok za pla¢ilo, ki ne sme biti krajsi od enega
meseca. V kolikor kupec zamudi tudi dodatni rok za platilo kupnine lahko prodajalec s pisno
izjavo odstopi od prodajne pogodbe, ne da bi kupcu dal dodaten rok za plaéilo.------------

Prodajalteva izjava o odstopu od pogodbe zafne uéinkovati, ko jo kupec prejme. Ce kupec
pla¢a zamujeno kupnino oziroma zamujeni del kupnine skupaj z zamudnimi obrestmi od
dospelosti do pladila preden oziroma istega dne kot je prejel prodajaléevo izjavo o odstopu
od prodajne pogodbo, prodajal¢eva izjava o odstopu od prodajne pogodbe izgubi pravni
ufinek------m-mmmoo s e

V primeru odstopa od prodajne pogodbe mora prodajalec kupcu vrniti vplacano kupnino
zmanjSano za vpla¢ano aro in druge stroske in $kodo smiselno v skladu s 4. odstavkom 10.
¢lena teh splosnih pogojev, in sicer najkasneje v 15 {petnajst) dneh od dneva, ko se izpolnita

i. ko prodajalec z drugim kupcem skiene prodajno pogodbo, katere predmet je ista
nepremicnina, ki je bila predmet prodaje po pogodbi s prej$njim kupcem in <-------
ii. ko drug kupec na podiagi prodajne pogodbe iz prej$nje totke prodajalcu plaéa kupnino v

vendar ne kasneje kot v 3 (treh) mesecih $teto od dneva, ko je zafela uéinkovati prodajaléeva
izjava o odstopu od pogodbe------rsserem oo

Ce kupec redno izpolnjuje svoje pogodbene obveznosti, prodajalec ne more uveljavljati
nikakr$nih dodatnih stro$kov financiranja in drugih dodatnih stro$kov, razen tistih, ki so
dovoljeni skladno z dolo€ili ZVKSES. - -----rm======e-----ocrrcccca e

Pogodbena stranka mora izjavo o uresni€itvi odstopne pravice oziroma drugo izjavo oziroma
obvestilo poslati drugi pogodbeni stranki (naslovnik izjave oz. obvestila) na njen naslov,
naveden v prodajni pogodbi oziroma drug naslov, o katerem jo naslovnik pisno obvesti po
skienitvi prodajne pogodbe. Ce je pogodbena stranka izjavo oziroma obvestilo poslala na
naslov s priporoleno postno posiljko in e na tem naslovu dostave posilike ni mogote
opraviti, ker je naslovnik na tem naslovu neznan, se je preselil oziroma po3iljke ne prevzame,
se $teje, da je druga pogodbenega stranka obvestilo prejela z dnem, ko je bila izjava oziroma



(1) Prodajalec bo najkasneje v roku 60 (Sestdeset) dni po vloZitvi popolne vloge za pridobitev
uporabnega dovoljenja izdelal elaborat za vpis in prediagal vpis Stanovanjske soseske
Crnuski Bajer 2 {dva) in njenih delov v kataster stavh, -=-----=---=--=-=------c-cce0cu.

(2) Prodajalec bo na podlagi akta o oblikovanju etazne lastnine vloZil zemljiskoknjizni predlog
za vpis etaZne lastnine za Stanovanjsko sosesko Crnugki Bajer 2 (dva) v zemljisko knjigo. - - -

(1) Prodajalec mora v roku iz teh splosnih pogojev na podlagi akta o oblikovanju etaZne lastnine
kupcu proti pladilu celotne kupnine (zmanj$ane za morebitni upravieno zadriani del
kupnine skladno z dolodil 2. in 3. odstavka 15. ¢lena ZVKSES) izroditi zemljiSkoknjizno
dovolilo za vknjizbo lastninske pravice na nepremiénini, ki je predmet prodaje, v korist

{2) Prodajalec mora obveznost iz prvega odstavka tega Clena izpolniti tako, da izroéi overjeno
zemljiSkoknjizno dovolilo v notarsko hrambo notarju, v korist kupca kot upravidenca, z
nepreklicnim nalogom notarju, da zemljiskoknjizno dovolilo izroci kupcu, pod pogojem, da
kupec predloZi dokaz o pladilu celotne kupnine, zmanj$ane za morebitni del zadrZane
kupnine skladno s to pogodbo in na podlagi doloéil 2. in 3. odstavka 15. ¢lena ZVKSES,
oziroma z drugainim nalogom notarju, kot bi bil dogovorjen v prodajni pogodbi z
vsakokratnim kupcem. Kot dokaz o placilu celotne kupnine se Steje potrdilo banke, iz
katerega je razvidno, daje bilo plafilo izvedeng.- === ===-==srremcvenmuaranenanur oo oo

V. I1ZROCITEV NEPREMICNINE

{1) Prodajalec je dolZzan kupcu izrociti nepremi¢nino najkasneje do 30.06.2025 (tridesetega
junija dvatisoépetindvajset), kar predstavlja splo3ni asovni okvir za izrocitev nepremiénine.
Tolen datum izrotitve bo dolo¢en v prodajni pogodbi pri emer bo izrotitev pogojena s tem,
da kupec v skladu z 10. ¢lenom teh splo3nih pogojev prodaje plada kupnino in prodajalcu
predloZi ustrezno dokazilo.---------------------------m-mmmmco oo m s n e

(2) Ce datum izrotitve oziroma prevzema nepremitnine ni naveden v prodajni pogodbi ali ¢e
prodajalec izpolni pogoje za izrocitev nepremicnine pred datumom izroéitve, Ki je dolo¢en v
prodajni pogodbi, je prodajalec dolzan kupca na zanesljiv nalin pozvati na prevzem
nepremicnine, in sicer vsaj 30 (trideset) dni pred nameravano izroditvijo nepremi¢nine.
Prodajalec kupca ni dolZan pozivati na prevzem nepremicnine, ¢e bo datum izroCitve
oziroma prevzema nepremicnine naveden v prodajni pogodbi, v primeru kupceve zamude s
platilom kupnine, pa je datum izrocitve oziroma prevzema nepremicnine odvisen od datuma
deianskega plafila kupnine.-==r======re==mcmmmmnac et as s oo

(3} V primeru kupc¢eve zamude s plailom kupnine, je kupec dolzan prodajalca obvestiti o dnevu
pladila vsaj 3 (tri) delovne dni pred nameravanim pladilom, sicer ima prodajalec pravico
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kupcu izroditi nepremiénino v roku 15 (petnajst} dni po prejemu celotne kupnine. V primeru
pravocasnega obvestila iz tega odstavka pa je dolian prodajalec nepremiénino izrociti v roku
5 (pet) dni po prejemu obvestila. Steje se, da kupec ni v zamudi s pla¢ilom kupnine, ¢e
zadrZuje del kupnine iz razlogov dolofenih v ZVKSES, ==~ =---voseroomomvmmunan oo

(4) Steje se, da je prodajalec pravilno izpolnil obveznost izrofitve nepremiénine, ée najkasneje
do poteka roka ali zaradi zamude kupca s platilom ali z notifikacijo pla¢ila kupnine,
podalj3anega roka za izrocitev nepremicnine, pridobi uporabno dovoljenje za nepremi¢nino
in kupcu izroci listine iz tocke ii.c) 1. odstavka 10. ¢lena teh splodnih pogojev, fotokopijo
banéne garancije iz 21. ¢lena teh splosnih pogojev ter vse kljufe nepremiénine (stanovanja in
skupnih prostorov) ter izro€i zemljiskoknjiZno dovoljenje za vknjiZbo lastninske pravice na
ime kupca ter dovoljenje za izbris vseh bremen iz prodane nepremi¢nine. Prodajalec si
pridrzuje pravico, da pred izro€itvijo nepremiénine z izbranim upravnikom sklene pogodbo
o opravljanju upravniskih storitev, upravnik pa bo v imenu vseh vsakokratnih etaZnih
lastnikov prevzel skupne dele stavbe.~~~-~-------=----------------om oo oo

(5} Ne glede na navedeno v prejSnjem odstavku se Steje, da je prodajalec pravofasno pridobil
uporabno dovoljenje, ¢e je najkasneje en mesec pred rokom za izrofitev nepremicnine, pri
pristojnem upravnem organu vloZil popolno zahtevo za izdajo uporabnega dovoljenja in
upravni organ do izrolitve nepremiénine $e ni odloéil o zahtevi za izdajo uporabnega

e bodisi izda uporabno dovoljenje, vendar predhodno odredi odprave morebitnih
pomanjkljivosti, ugotovljenih pri tehni¢nem pregledu, ¢e je prodajalec predloZil
dokaze o odpravi teh pomanjkljivosti najkasneje v enem mesecu po prejemu odredbe
upravnega organa o odpravi pomanjkljivosti,-------------------------------~

(6) Prodajalec je delzan najkasneje 15 (petnajst) dni pred rokom, dolofenim za izrocitev
nepremicnine, omogociti kupcu, da preveri, ali je prodajalec sposoben izroditi nepremi¢nino
z lastnostmi, dolo¢enimi v prodajni pogodbi (v nadaljevanju: »predhodni pregled
nepremicnine«). V kolikor se kupec ne bo odzval prodajaléevemu povabilu na predhodni
pregled nepremiénine in pristopil k predhodnemu pregledu nepremi¢nine na dan naveden v
povabilu, se bo 3telo, da se kupec brez opravijenega predhodnega pregleda nepremi¢nine
strinia, da je prodajalec sposoben izrofiti nepremiénino kupcu z lastnostmi, ki so dolodene v
prodajni pogodbi. Prodajalec je dolZan kupca pisno pozvati k predhodnem pregledu
nepremiénine vsaj 5 (pet) dni pred predhodnim pregiedom nepremicnine. Prodajalec in
kupec bosta o opravljenem predhodnem pregledu nepremiénine sestavila zapisnik.--------

(7) Ce prodajalec pritakuje zamudo z izrotitvijo, je dolan $e pred rokom, dolofenim za
izrotitev, s priporocenim pismom ali po elektronski posti obvestiti kupca o nastalih ovirah in
mu hkrati sporoditi nov predviden rok izroditve. Prodajalec in kupec bosta najkasneje v 30
(tridesetih) dneh po pisnem obvestilu sklenila dodatek k prodajni pogodbi, s katerim bosta
uredila morebitna nova pogodbena razmerja.--=-=~-=----sesemsmcmnprn oo -

(8) Za potrebe ugotavljanja pravocasnosti prodajalca z izroéitvijo nepremiénine se Steje, da je
kupec z dnem, ki je v prodajni pogodbi dologen kot rok za izroditev nepremi&nine ali z dnem,

ki ga je prodajalec v pozivu kupcu dolo¢H za prevzem (fe rok za izrocitev nepremiénine v
prodajni pogodbi ni dolofen ali pa je prodajalec prej izpolni pogoje za izroditev
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nepremicnine) prevzel nepremicénino tudi, e prodajalec in kupec ne opravita izrofitve in

i. £e se kupec brez utemeljenega razloga ne odzove na poziv prodajalca na prevzem;------
ii.. Ce kupec brez utemeljenega razloga odkloni prevzem; ali------------r=---ccou-vu--
iii. e prodajalec odkloni izrolitev nepremi¢nine, ker kupec hkrati z izro€itvijo in
prevzemom nepremic¢nine ni pripravljen placati nepla¢anega dela kupnine in niso
izpolnjeni pogoji za zadrZanje dela kupnine po dolodilih ZVKSES-----~====-------

(9) Rok za izroditev nepremicnine se lahko podalj$a, e se o tem Prodajalec in kupec posebej
pisno dogovorita. V vsakem primeru ima prodajalec rok za izrocitev pravico podaljsati za

i. vigje sile (poplava, poZar, potres, vojno stanje, ukrepi oblasti, epidemije ipd.), pri ¢emer
se za visjo silo, ne glede na dejstvo, da ta ob skienitvi splo$nih pogojev Ze obstaja,
Steje tudi vojna v Ukrajini in morebiten ponoven razglas epidemije koronavirus
Covid-19 ali pa v kolikor bi se ta kadarkoli do izroitve nepremiénine ponovila ali bi
ukrepi oblasti ali priporodila zdravstvenih institucij otezevala ali onemogocala delo.
V primeru ponovnega razglasa epidemije koronavirusa Covid-19 se rok za izroditev
nepremifnine po vsakokratni prodajni pogodbi avtomatsko podaljSa za celotno

ii. okolistin, ki ne izvirajo iz sfere prodajalca in na katere prodajalec ni mogel vplivati niti
jth ni mogel odvrniti ter mu zafasno onemogolajo izvajanje/dokoncanje del in
izrocitev nepremifnine v pogodbenc dogovorjenem roku. Kot takS$ne se Stejejo
predvsem okolisCine, ki se nana3ajo na trajanje arheolo$kih izkopavanj s strani
arheologov, ukrepi na podlagi Zakona o varstvu kulturne dedi$¢ine in podzakonskih
predpisov, podaljSanje oziroma odloZitev izvedbe dograditve javne infrastrukture s
strani ob¢ine ali upravljavcev komunalne infrastrukture (npr. JP VO-KA d.d., Elektro
Ljubljana d.d,, JP Energetika ipd.} zaradi neugodnih vremenskih razmer in/ali drugih
razlogov na strani obéine ali upravljavcev komunalne infrastrukture, trajanje
postopkov in odlo¢anja upravnih organov (v izogib dvomu to velja tako za postopek
pridobitve uporabnega dovoljenja, kot morebitne postopke spremembe ali
dopolnitve gradbenega dovoljenja, trajanje postopkov vpisa etazne lastnine objekta
pri Geedetski upravi Republike Slovenije) in podobno,~===+-+~------------------

(10) Od prevzema dalje nosi kupec vse stroske, povezane z uporabo in lastni$tvom
posameznega dela stavbe, kakor tudi sorazmerni del stro§kov skupnih delov stavbe, -------

(2) Ce se ob izrofitvi oziroma prevzemu nepremi¢nine ugotovijo napake, ki onemogoéajo
normalno uporabo nepremicnine se do odprave teh napak $teje, da je prodajalec v zamudi za
¢as za kolikor je zaradi odprave teh napak prekorafen rok za izrotitev nepremicnine po
prodajni pogodbi. Vse napake prodajalec in Kupec zapiSeta v primopredajni zapisnik, pri



(3) Ce se ob izrotitvi oziroma prevzemu nepremitnine ugotovijo napake, ki ne onemogocajo
normalne uporabe nepremicnine, lahko kupec zahteva odpravo teh napak, nima pa pravice
odkloniti prevzema nepremicnine zaradi teh napak. V primopredajnem zapisniku prodajalec
in kupec dolodita rok za odpravo teh napak. - -------------------crmeosuruiu oo

(4) Ce kupec ne prevzame kupljene nepremiénine, ¢eprav mu jo je prodajalec pripravijen
pravilne izro€iti, se 3teje, da je kupec v zamudi in je s tem prodajalec prost ocbveznosti platila
pogodbene kazni, poleg tega pa z dnem odklonitve prevzema nepremicnine na kupca preide
nevarnost naklju¢nega unifenja in poSkodovanja nepremi¢nine ter morebitne protipravne
zasedbe nepremicnine, prav tako pa vsi strodki v zvezi z nepremitnino, vkljuéno z NUSZ ali

(1) Ce Prodajalec zamudi z izroitvijo nepremi¢nine, ki je predmet prodaje, vendar pod pogojem,
da je kupec do dneva izrolitve Prodajalcu v celoti poravnal svoje zapadle obveznosti,
upostevajot upravifena zadrZanja po teh splo$nih pogojih in prodajni pogodbi, je kupec
upraviten zahtevati platilo pogodbene kazni v viSini 0,50 (ni¢ celih petdeset) %o (promila)
kupnine za vsak dan zamude, vendar skupno najvef za znesek, ki je enak 50 (petdeset) %

(2) Ce kupec 3e ni placal celotne kupnine, sme za znesek pogodbene kazni zmanjiati platilo
kupnines======-----------m oot

(1) Prodajalec odgovarja za napake, ki jih ni bilo mogote ugotoviti ob izrolitvi nepremié¢nine
(skrite napake), ce se napake pokaiejo v roku 2 (dveh) let, oziroma, ¢e imajo znacilnosti
napak v solidnosti zgradbe, ¢e se pokaZejo v roku 10 (desetih) let, in sicer v obeh primerih

ii. dneva, ko je bila opravljena izrocitev in prevzem posameznega dela stavbe kupcu, ki je
zadnji prevzel posamezni del v stavbi, vendar najkasneje v enem letu od dneva, ko je
bila opravljena izroditev in prevzem posameznega dela stavbe kupcu, ki je prvi
prevzel posamezni del v stavbi, &e upravnik ni doloCen, niti ni za prevzem skupnih
delov stavbe pooblaien nobeden izmed kupcev, === -========-s--aeoom oo



(1) Kupec mora prodajalca pisno obvestiti o skritih napakah najkasneje v 2 (dveh) mesecih,
Steto od dneva, ko je napako ugotovil, oziroma v 6 (3estih) mesecih, e gre za napako v
solidnosti zgradbe, sicer izgubi pravico sklicevati se na to napako.,-~-===-----=----~+«oc-

i.  Ce je obvestilo o napakah poslal prodajalcu s priporofeno posdtno posiliko v roku iz

ii. (e je prodajalec obvestilo o napaki, ki ni bilo poslano na nagin iz 1. alineje tega odstavka
prejel do izteka roka iz prvega odstavka tega €lena,  ----r-ss---mmmmmmmcmeeee oo

(1) Prodajalec mora v roku 15 (petnajst) dni po prejemu obvestila pregledati nepremiénino in
kupcu v nadaljnjih 15 (petnajstih) dneh dostaviti mnenje - porotilo o vzrokih za napako in o
nacinu, kako namerava odpraviti napako.-=-=-====---------ccesooooo e

(2) Prodajalec mora napako o kateri je bil pravotasno obveséen, odpraviti v roku 2 (dveh)
mesecev po prejemu obvestila o napaki. Ce napaka onemogofa oziroma bistveno ovira
normalno uporabo nepremicnine, jo mora prodajalec odpraviti takoj oziroma v najkraj$em
LI Ter A 1T 1 T ] e e R

(3) Ce Prodajalec v roku 1 (enega) meseca po prejemu obvestila o napaki kupcu ne dostavi
porocila iz prvega odstavka tega €lena ali ¢e v roku 2 (dveh) mesecev ne odpravi napake;
lahko kupec bodisi sam odpravi te napake na stroske Prodajalca, bodisi zahteva zniZanje
kupnine, bodisi vztraja pri zahtevku za odpravo napak, ~=~=---------mevescamomomoo.

----------------------------------- 21l.¢len = - e
-------------------- (banéna garancija za odpravo skritih napak)----------~~~-----

(1) Prodajalec ali zanj izvajalci Stanovanjske soseske Crnuski Bajer 2 (dva), bodo v zavarovanje
obveznosti zagotoviti odpravo napak, ki se bodo pokazale v jamé&evalnih rokih, v skladu z
doloCilom 26/4. tlena ZVKSES po prodajallevi presoji pri notarjuy, ki je sestavil notarski zapis

i.  banine garancije bank iz 1. totke prvega odstavka 41. ¢lena ZVKSES, ki so jih prodajalcu
izro¢ili izvajalci del na stavbi, pod naslednjimi pogoji:

1. dase garancije glasijo na ime notarja kot upravi¢enca iz garancije,

2. da se banka z garancijo nepreklicno zavezuje, da bo na prvi poziv notarja in brez
ugovorov izplacala znesek, na katerega se glasi garancija,

3. daje rok veljavnosti ban¢ne garancije najmanj 26 (3estindvajset) mesecev, $teto od
prevzema skupnih delov stavbe,

4. da je skupni znesek, na katerega se glasijo vse garancije najmanj enak petim
odstotkom skupnega zneska vseh kupnin za vse posamezne dele stavb Stanovanjske
soseske Crnugki Bajer 2 (dva), in

5. da se garancije nana3ajo na zavarovanje obveznosti izvajalcev vseh vitalnih delov
stavbe (streha, fasade, instalacije in drugi vitalni deli).
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ii.  denarni znesek v skupni visini 5 (pet) % (odstotkov) od kupnin za vse posamezne dele
stavb Stanovanjske soseske Crnugki Bajer 2 (dva), ki so predmet prodaje po teh splognih
pogojih, za obdobje 26 (Jestindvajset) mesecev, 3teto od pridobitve uporabnega
dovoljenja, za zavarovanje obveznosti izvajalcev vseh vitalnih delov stavbe (streha,
fasade, instalacije in drugi vitalni deli} in z navodilom notarju za unovtitev, ki bo
smiselno enako pogojem za unovéitev banénih garancij iz i. totke tega odstavka--------

(2) Garancija ali deponirana sredstva se unoviujejo v primerih in skladno z dolo¢ili 5. odstavka
26. Clena ZVKSES == === mmm s o e e e

Za brezhibno delovanje naprav in opreme vgrajene v Stanovanjsko sosesko Crnugki Bajer 2
(dva), jam¢i prodajalec pod pogoji in v rokih, dolo¢enih v garancijskih listih proizvajalcev.------

(1) Dolotbe tega poglavia imajo naravo dogovora med vsemi eta¥nimi lastniki oziroma
solastniki o upravljanju, uporabi in vzdrievanju skupnih delov stavbe -~~~ -=--=cuc---

(2) Dolotbe tega poglavia ucinkujejo za pravna razmerja med vsemi kupci in kasnej$imi
pridobitelji posameznega dela Stanovanjske soseske Crnugki Bajer 2 (dva)-=~=------~==~---

(3) Etazni lastniki bodo podrobnej§o vsebino pravnih razmerij iz prvega odstavka tega ¢lena
uredili s pogodbo o upravljanju stavbe, === mm e e e

Vsak etaZni lastnik bo pri upravljanju skupnih delov stavbe udeleien v sorazmerju s svojim
solastniskim deleZem na teh skupnih delih- == =----r--=ceemmmcmme ...

(1) EtaZni lastnik mora skupne dele iz 5. ¢lena teh splo$nih pogojev uporabljati za predvidene
namene, na nacin in v obsegu tako, da ne ovira drugih etaznih lastnikov pri njihovi uporabi.- -

(2) Pri uporabi skupnih delov iz 5. ¢lena teh splodnih pogojev in pri uporabi lastnega
posameznega dela mora etaZni lastnik spostovati hidni red stavbe, ki ga sprejmejo etaZni
lastniki ----mmm oo o e e
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{3) Zunanji izgled stavbe in zunanja ureditev so del projekta za pridobitev gradbenega
dovoljenja, zaradi éesar so kakrinekoli spremembe, ki vplivajo na izgled objekta ali njegove
okolice mogoce zgolj s soglasjem projektanta in 75 (petinsedemdeset)% vseh etaZnih
lastnikov gledano v deleZu povriin posameznih delov teh etaZnih lastnikov glede na vse
posamezne dele celotnega objekta. - ----------reosmoeei i e e

{4) EtaZzni lastnik mora skupne dele stavbe uporabljati tako, da ne ovira drugih etaznih lastnikov

(5) Pri uporabi skupnih delov stavbe in pri uporabi lastnih prostorov mora eta¥ni lastnik
spo3tovati hidni red stavbe.-------r=-ermsecee e

(1) Vsak etaZni lastnik nosi del strodkov uporabe in vzdrzevanja skupnih delov iz 5. ¢lena tely
splo3nih pogojev v skladu s Pravilnikom o upravljanju velstanovanjskih stavb oziroma
vsakokratno veljavno zakonodajo. == mrmmmmee e e s o s o s oo oo m oo oo mmm e

{2) Vsak etazni lastnik nosi del stro$kov uporabe in vzdrievanja skupnih delov iz 5. lena teh
splosnih pogojev v sorazmerju s svojim solastni$kim deleZem na teh skupnih delih, - -----~~

(2) Ne glede na prvi odstavek tega ¢lena se posamezne dolofbe teh splodnih pogojev ne
uporabljajo, {e posamezna prodajna pogodba izrecno izkijutuje njihovo uporabo, s tem da s
prodajno pogodbo ni mogoce izkljuditi veljavnosti obveznih sestavin splodnih pogojev
prodaje posameznih delov stavbe iz 1. odstavka 8. ¢lena ZVKSES -~ ~=r=r=rsrsmmvmeo—o--

IX. DRUGE DOLOCBE

(1) Prodajalec se s temi splo3nimi pogoji, kupec pa s sklenitvijo prodajne pogodbe zavezuje, da
bo vse podatke oziroma informacije v zvezi s posamezno prodajno pogodbo, varoval kot
zaupne in da jih ne bo sporodil tretjim osebam niti kako drugace omogo¢il, da bi tretje osebe
zvedele zate podatke. -~ - - - e s re e e oo oo s et s oo -

(2) Kupec s sklenitvijo prodajne pogodbe dovoljuje, da osebne podatke, ki jih je dal ali
posredoval prodajalcu v zvezi s prodajno pogedbo in / ali so navedeni v prodajni pogodbi,



i.  oblikovanja in vknjizbe etaZne lastnine in / ali dokondanja postopkov v zvezi =z
evidentiranjem Stanovanijske soseske Crnuski Bajer 2 (dva) in njenih posameznih delov v
ustrezne evidence,~-------"--"---rss-sssssoccemeeccmecomoscmesossssLa

{1) Ti splo$ni pogoji zatnejo veljati z dnem Potrditve v notarskem zapisu, u¢inek imajo na
vsakega kupca vsakega posameznega dela Stanovanjske soseske Crnuski Bajer 2 {dva) z
dnem, ko jih vsak posamezni kupec prejme in sklene prodajno pogodbo za svoj posamezni
del stavbe ~=-m-mrmromomsrmm e oo s c oo c oo m s s oo s oo st

(2) Steje se, da je kupec prejel splo$ne pogoje, ko mu prodajalec izroéi fotokopijo odpravka
notarskega zapisa, kupec pa to dejstvo potrdi s podpisom prodajne pogodbe, v kateri je to
dejstvo zapisan0.m =" """ T TT T T T TT ST o oo oo sm oo om e eeeme oo s o smmemm oo e

(3) Splo3ni pogoji so obvezni sestavni del vsake prodajne pogodbe za vsak posamezni del
Stanovanjske soseske Crnuski Bajer 2 (dva).-==-=--rrrrrsesmasme e

ZL Living d.o.o.

Tjasa Tomsié, direktor

PRILOGA 1 - Gradbeno dovoljenje
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PRILOGA 2 - tehni¢ni opis Stanovanjske soseske Crnuski Bajer 2

OPIS OBJEKTA

Stanovanjska soseska »Lagom-Crnuski Bajer« je urbana stanovanjska soseska sestavljena iz 4
objektov ( B1, C1, D1, D2 } s 100 stanovanji, ki jo obkroZajo drevesa in bajer, kar poudarja temeljne
lastnosti urbanih stavb v zelenju. Objekti so zasnovani s 7-mi etaZami (dve kieti, pritlitje in 4
nadstropja. Stanovanjem v pritlicju pripadajo velje terase, ostala stanovanja imajo loZe in
nekatera velike terase z odprtim pogledom.

Okolisko zelenje, zelenje na parcelah in bliZina bajerja dajejo ambientu poudarjen obéutek bivanja
v naravi. Iz stanovanj se odpira pogled na Crnuski bajer ter ostale okoliske dominante.

Dostop do kleti je preko klancine, kar zagotavija dodatno varnost parkirnih mest ter kolesarnice.
Za potrebe parkiranja se v kleti objekta nahajajo razli¢ni tipi parkiris¢ (sumostojna in zaporedna).
Zunanja parkirna mesta bodo namedfena na zahodni strani soseske. Vsakemu stanovanju
pripadata 1 ali 2 parkirni mesti ter shramba v kieti.

NAVEDBA MATERIALOV

Sestava osnovnih konstrukcij:

Opis gradbenih del glede na uporabo materialov in gradbenih proizvodov za nosilne elemente in
ostale konstrukcije

temelji: temelina plodéa predvidene debeline 40 cm v kombinaciji s piloti - glede na

geomehansko porocilo in statiéni izradun

nosiine stene: armiranobetonske nosilne stene debeline 20 in 25 cm skladno s staticnim
izraéunom

nenosilne stene: izvedene s sistemom mavéno kartonskih plo$é ali zidakov

medetaine plo$ée: AB medetaZne plosée debeline 20 - 25 cm

stopnice: AB rame in podesti

streha: kombinirana ravna armiranobetonska streha s finalnim slojem prodca, na terasni etai
je vdelu terase finalni sloj les

hidroizolacije: enoslojne in dvoslojne bitumenske hidroizolacije

toplotna izelacija: ekspandirani polistiren, mineraina voina, ekstrudirani polistiren

zvoéna izolacija: za preprecevanje udarnega zvoka - zvoéno-izolativna folija ali EPS

podloga tlakov: mikroarmirani betonski estrihi, naklonski betoni in izravnave

v

OPIS ZAKLIUCNIH GRADBENO-OBRTNISKIH DEL

Finalne obdelave so iz trajnih in kvalitetnih materialov, ki jih je enostavno vzdrZevati
22
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fasada: kontakna fasada z dekorativnim ometom. Za glavni vhod v objekt predvidena
prezralevana fasada {lesena obloga).

okna: okvirji odpirajocih oken na stanovanjih so PVC, visoko kvalitetne izdelave .
vrata: vhodna vrata so varnostna s trotockovnim zapiranjem, notranja vrata so lesena, bele barve.

strojne inStalacije: predvideno je taino gretje in prisilno prezraéevanje ter predpriprava za
klimatske naprave.

elektro indtalacije: dodan je domofon, v kopalnici ali utility-u sta dodana prikljucka za susilni in
praini stroj. Svetila so predvidena v loZah in kopalnici ter skupnih delih objekta.

tlaki: Vvhodni avli, skupnih prostorih (hodnikih in stopnis¢in) je keramika ali terazzo.

V ostalilt kietnih prostorih in kolesarnicah je tiak betonski z epoksidnim premazom.
Tlak v stanovanjih je parket in keramika v sanitarnih prostorih, tlak na balkonih je lesen pod na
leseni podkosntrukciji.

stene; stene stopniSca in skupnih prostorov so slikopleskarske obdelana v tonu po izbiri
projektanta. Stene bivalnih prostorov so slikopleskarsko obdelane s kvalitetno disperzno barvo (v
beli barvi).
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PRILOGA 3 - predhodni naért etazne lastnine
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PRILOGA 4 - mapna kopija / naért parcel
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PRILOGA S - zemljiskoknjizni izpiski
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PRILO QA /

REPUBLIKA SLOVENiJA
UPRAVNA ENOTA LJUBLJANA
Linhariova cesta 13, 1000 Ljubljana T: 01 306 31 00
' F: 01 306 31 02
E: ue.ljubljana@gov.si
i eanote.gov.sifljublignal
RS, mau\? r:;n e noetgawl.hj.lubﬁ';na. potrjuje,
da jo &diotba) skiep Stevike.357= 3602/ 202122
{ustrezno obhroX}
zdanta dne. 74.4. 2072, . posiaita
Stevilka: 351-3602/2021-22 - JOKONBENMNE QNG .evvevrrerrrsii
Datum: 16. 6. 2022 74,6207
u.p. MOP-UE0052-P2 - pravnomodenina dne...%. 8.5 2

uslrgzno otnatil o

: BTN
5 _\.‘?q, {_"‘_9_‘0.\

kK S

Slevillﬁfﬁ’*f‘[:ﬂ{%f% .

Upravna enota Ljubljana izdaja na podlagi 1. odstavka 7. ¢lena Gradbénrega-zakona (Uradni list
RS, &t 61/17, 72117 - popr., 65/20 in 15/21 — ZDUOP: v nadaljevanju GZ), ki se uporablja v
konkretni zadevi na podlagi dolodbe 1. odstavka 128. &lena Gradbenega zakona {Uradni list
RS, &. 199/21: v nadaljevanju GZ-1), v upravni zadevi izdaje gradbenega dovoljenja, na
zahtevo investitorke gospodarske druzbe ZL Living d.o.0., KrZifeva ulica 3, Ljubljana, ki jo po
pooblastilu zastopata gospodarski druZbi GuZi¢ Trplan arhitekti d.o.0., Ciril-Metodov trg 15,
Ljubljana, in Glavas svetovanje d.o.0., Bleiweisova 30, Ljubljana, naslednje

GRADBENO DOVOLJENJE

I. [Investitorki gospodarski druzbi ZL Living d.o.0., KrZiteva ulica 3, Ljubljana, se izdaja
gradbeno dovolienje za novogradnjo stanovanjske soseske Crnugki bajer faza 2, in sicer
tirih vedstanovanjskih objektov B1, C1, D1 in D2 s skupnima kletnima eta*ama na
zemljiddih s parc. & 567/23, 567/26 in 982/34, ko. Cmude, s pripadajoco zunanjo,
promeino in komunalno ureditvijo, pe projektni dokumentaciji za pridobitev mnenj in
gradbenega dovolienja 5t. 21/03, avgust 2021 (dopolnitev z dne 27. 1. 2022), izdelovalca
Guzi¢ Trplan arhitekti d.0.0., Ciril-Metodov trg 15, Ljubljana.

- zahtevnost objekta: zahteven objekt
- klasifikacija objekiov 11220 — tri- in veéstanovanjske stavbe (objekti B1, C1,
D1 niD2)

12420 - garaZne stavbe (klstni etaZi pod objekt))

- klasifikacija posameznih
delov objekia: 42 % - 11210 — tri- in veéstanovanjske stavbe (objekti
B1, C1, D1 ni D2)
58 % - 12420 — garaZne stavbe (kletni eta?i pod objekt)

- opis gradnje: - Zazidane povréine: objekt B1: 474,2 m?
objekt C1: 786,3 m?
objekt D1: 474,2 m?
objekt D2: 474,2 m?
prostor za dizel agregat,
nadstregnica: 18,7 m?
prostor za odpadke,
nadstre$nica: 58,5 m?

- neto tlorisne povrsing; objekt B1: 1.869,6 m?
objekt C1: 3.090,4 m?
objekt D1: 1.868,4 m*
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- bruto tlerisna povriina:

- §tevilo efaZ:

- tlorisna velikost na stike z

zemljiséem:

- viSinska kota pritli&ja/kleti:

- visina objektov (max.
refativne visine venca):

objekt D2: 1.868.4 m?
prostor za dizel agregat,
nadstrednica; 17,3 m?
prostor za odpadke,
nadstrednica; 58,5 m?
klet 1: 3.226,1 m?

klet 2: 2.829,6 m?

objekt B1: 2.089,1 m?
objekt C1: 3.3129 m?
objekt D1: 2.089,1 m?
objekt D2: 2.089,1 m?*
prostor za dizel agregat,
nadstrednica: 18,7 m?
prostor za odpadke,
nadstrednica: 58,5 m?
klet 1: 3.650,1 m?

klet 2: 3.238,2 m?

objekt B1: 2K+P+4
obiekt C1: 2K+P+4
objekt D1: 2K+P+4
objekt D2: 2K+P+4
prostor za dizel agregat:
p

prostor za odpadke: P

objekt B1: 19,30 m x
2500 m

objekt C1: 19,30 mx
41,20 m

objekt D1: 18,30 m x
2500 m

objekt D2: 19,30 m x
2500 m

prostor za dize! agregat:
490mx3,80m
prostor za odpadke:
490 mx1200m

klet: 97,13 m x 67,77 m

objekt B1: 304,65 m n.v.
objekt C1: 304,65 m n.v.
objekt D1: 305,15 m n.v.
objekt D2: 305,15 m n.v.
prostor za dizel agregat:
302,82 m v,

prostor za odpadke:
302,92 m n.v.

kiet 1: 301,54 m n.v./
301,04 mn.v.

ket 2: 208,69 m n.v./
298,19 m n.v,

objekt Bt: +15,15 m
objekt C1: +15,15 m
objekt D1: +15,65 m
objekt D2: +15,656 m

—



- zemljisée za nameravano

gradnjo;

- prometna in zunanja
ureditev:

- odmiki od sosednjih
zemlji$:

~ seznam zemljiss, preko

katerih potekajo
posamezni prikljudki na
gospodarske javno
infrastrukturo:

- fasada:

- oblika strehe:

- naklon sirshe:

prosior za dizel agregat:
+3,00 m

prostor za odpadke:
+3,00 m

fasada s finalno oblogo
iz klinker plosgic v
naravnih tonih

ravna streha

1,5°

- zemijitda s parc. &t. 567/23, 567/26 (del) in 982/34,
k.o. Crnude, v skupni izmeri 8.441,0 m#

- na nivoju terena se uredi 52 parkimih mest za
avtornobile in 148 parkirnih mest v dveh kletnih etazah

- objekt B1: 7,88 m od parc. 5t 567/24, k.o. Crnude
24,14 m od parc. &t 982/54, k.o. Cmude
- objekt C1: 7,88 m od parc. &t 567/24, k.o. Cmuée
10,83 m od parc. &t. 560/60, k.0. Crmude
- objekt D1: 11,06 m od parc. $1.560/60, k.o. Crnuge
3,30 m od parc. 5t. 567/22, k.o. Crnude
- objekt D2: 13,93 m od parc. $t.567/22, k.o. Crnuge
23,00 m od parc. &t. 982/54, k.0. Crude
- podzemni deli: 5,26 m od parc. &t. 567/24, k.o. Crnuge
8,60 m od parc. §t. 560/60, k.o. Crnute
2,92 m od parc. §t. 567/22, k.0. Crnude

- elektrika:

- vodovod:

- fekalna kanalizaciia:

-meteorna  kanalizacija:

- telekomunikacije:

- plinoved:

- dostop:

567/23, k.0. Crnute

56724 in 567/23, k.0.
Crnuce

567723, 567124, 567/27 in
982/54, k.o. Crnude

567123, 567124, 567/26 in
982734, k.o. Crnuée

567/23, k.o. Crnude

567/24 in 567/23, k.o.
Cruge

567123, 567/26, 982/34 in
882/54, k.o. Crnude
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- mnenja pristojnih
mhenjedajalcev: mnenje glede skladnosti s prostorskimi akti Mestne

obéine Ljubljana, Mestne uprave, Oddelka za urejanje

prostora, &t. 3512-671/2021-2 z dne 8. 10. 2021

- mnenje Mestne obtine Ljubljana, Mestne uprave,

Oddelka za gospodarske dejavnosti in promet, &t

3511-1574/2021-4-TP z dne 12. 11. 2021

mnenje o vplivu gradnje na vodni re2im in stanje voda

RS, Ministrstva za okolje in prosior, Direkcije RS za

vode, &t. 35508-4322/2021-13 z dne 26. 11. 2021

- mnenje k projekiu 3. 1281265 (58010/2021-KMI)
Elektra Ljubliane d.d., Distribucijske enote Ljubljana
mesto, z dne 20. 10. 2021

- mnenje — kanalizacija JP Vodovod Kanalizacija Snaga
d.0.0. 8t S-2111-21K z dne 26. 10. 2021

- mnenje — vodovod JP Vodovod Kanalizaciia Snaga
d.o.0. §t S-2111-21V z dne 31. 5. 2022

- mnenje — odpadki JP Vodovod Kanalizacija Snaga
d.o.o. &t 8-2111-215 zdne 5. 10. 2021

- mnenje k dokumentaciji za pridobitev gradbenega
dovolienja Energetike Ljubljana d.o.0. &t JPE-35%1-
227212021-004 (P312586) z dne 26. 10. 2021

- mnenje k projekinim resitvam T-2 d.o.o0. §t. 919/2021 =
dne 6. 10. 2021

- mnenje k projekint dokumentaciji Telemach d.o.o. &t

projektant_1-21-GZ z dne 13, 7. 2021

mnenje Telekoma Slovenije d.d, &t 100857-LJ/6253-

IB z dne 29. 10. 2021

mnenje Gasitske brigade Ljubjjana 5t. SM-07-48-2021

zdne 28. 9. 2021

- mnenje Zavoda za gozdove Slovenije, Obmoéne
enote Ljubliana, &t 3407-439/2021-2 z dne 7. 10.
2021

N. Zahtevek za izdajo gradbenega dovolienja, prejet dne 18. 11. 2021, in projektna
dokumentacija za pridobitev mnenj in gradbenega dovoljenja &t 21/03, avgust 2021
{dopolnitev z dne 27. 1. 2022), izdelovalca Guzid Trplan arhitekti d.0.0., Ciril-Metodov trg 15,
Ljubljana, sta sestavni del gradbenega dovoljenja.

. Izvajanje gradnje se lahko zatne na podlagi pravnomodnega gradbenega dovolienja in po
prijavi zaCetka gradnje na predpisanem obrazcu pri tukajgnjem upravnem organu.
Investitorka lahko na lastno odgovernost prijavi zadetek gradnje objekia in zaéne gradnjo
tudi po dokonCnosti gradbenega dovoljenja. Gradnjo je freba izvajati skladno s
pravhomognim gradbenim dovoljenjem.,

V. Gradbeno dovoljenje preneha veljati, &e investitorka v petih letih po njegovi pravnomognosti
ne viozi popolne prijave zadetka gradnje.

V. Posebni strodki za izdajo tega dovoljenja niso zaznamovani.

ObrazloZitev

Dne 18. 11. 2021 je tukaj$nji upravni organ prejel zahtevo gospodarske druzbe ZL Living d.0.0.,
Krziteva ulica 3, Ljubljana, ki jo po pooblastiu zastopata gospodarski druzbi Guzid Trplan
arhitekti d.o.o., Ciril-Metodov trg 15, Ljubljana, in Glava$ svetovanje d.0.0., Bleiweisova 30,
Ljubljana, za izdajo gradbenega dovoljenja za gradnjo stanovanjske soseske Crnugki bajer faza
2, in sicer stirih vecstanovanjskih objektov B1, C1, D1 in D2 5 skupnima kletnima etatama na
zemljiscih s parc. 8t. 567/23, 567/26 in 982/34, k.o. Crnude. Viogi je bilo prilozeno pooblastilo za
zastopanje investitorke z dne 23. 8. 2021 in dva izvoda projektne dokumentacije za pridobitev
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mnenj in gradbenega dovoljenja &t. 21/03, avgust 2021, izdelovalca Gu2i¢ Trplan arhitekti
d.0.0., Ciril-Metodov trg 15, Ljubljana.

Po pregledu predioZene zahteve je bilo ugotovijeno, da je bil dne 21. 9. 2021 izdan sklep
Ministrstva za okolje in prostor, Agencije RS za okolje, §t. 35405-108/2021-8, da za nameravani
poseg ni treba izvesti presoje vplivov na okolje in pridobiti okoljevarstvenega soglasja.

Tukajsnjt upravni organ je z dopisom &t 351-3602/2021-7 z dne 13. 1. 2022 pozval
pooblag&enko investitorke, da v roku 20 dni od prejema dopisa popravi in dopolini predioZeno
zahtevo na naslednji nacin:

- da v projektni dokumentaciji navede, da bosta oblikovni princip ter izbor materialov in
barv usklajena z vsemi objekti v prostorski enoti P1 (1. odstavek 11. &lena Odloka o
obinskem podrobnem prostorskem nacrtu za dele obmodij urejanja BS 6/4-1 Gmajna,
BR 61 Stare Craue in BP 6/3 Opekama Crnude (Uradni list RS, 3t 64/2009; v
nadaljevanju OPPN),

- da v projekini dokumentaciji navede kak3na bo razmejitev med zasebnimi vrtovi in
skupnimi povréinami {5. odstavek 11. &lena OPPN),

- da v projekini dokumentaciji navede in prikaze kje bodo zagotovijene povriine za
potrebe miajéih otrok in za poditek stanovaicev ter kje bodo zagotovijene povréine za
potrebe vecjih otrok (8. alineja 12. &lena OPPN),

- da v projektni dokumentaciii prikate, da se del severnega zidu uporabi kot plezalo, ki
slu2i za igro vedjih otrok,

- da v skiadu z dolo&bo 22. &lena OPPN predlozi pogodbo o opremljanju, sklenjeno z
Mestno obéino Ljubljana.

Dne 27. 1. 2022 je pooblagienka investitorke tukaj$njemu upravnemu organu predioZila
dopolnitev projektne dokumentacije in pogodbo o opremiljanju, ki jo je dne 12. 7. 2011 sklenila
Mestna obtina Ljubljana z gospodarsko druzbo Imos d.d.

Po pregledu omenjene pogodbe o opremljanju, ki jo je dne 12. 7. 2011 sklenila Mesina obé&ina
Ljubliana z gospodarsko druzbo Imos d.d., je bilo v postopku ugotovljeno, da je bila omenjena
pogodba skienjena za gradnjo objektov A1, A2, B2, B3, C2in E, ne pa tudi za gradnjo objektov
B4, C1, D1 in D2, ki so predmet postopka za izdajo gradbenega dovoljenja.

Tukajsnji upravni organ je z dopisom &t 351-3602/2021-9 z dne 14. 2. 2022 pozval
poobiasGenko investitorke, da se v roku 15 dni po prejemu dopisa pisno ali ustno na zapisnik
izjavi 0 dejstvu, da predmetna gradnja ni skladna z dolo&bami prostorskega izvedbenega akta v
delu, ki se nanada na graditev objektov, saj tukajdnjemu upravnemu organu ni bila predioZena
ustrezna pogodba o opremlijanju za gradnjo objektov B1, C1, D1 in D2, ki so predmet postopka
za izdajo gradbenega dovoljenja.

Omenjeni rok je bil na prodnjo poobladdenke investitorko dvakrat podalj3an s sklepom §t. 351-
3602/2021-12 z dne 8. 3. 2022 in sklepom &t. 351-3602/2021-16 z dne 4. 5. 2022.

Dne 17. 5. 2022 je tukaj$nji upravni organ prejel pojasnilo Mestne ob&ine Ljubljana &t. 3541-
63/2022-7 z dne 17. 5. 2022, ki se nana$a na sklenitev pogodbe o opremlijanju. Dne 30. 5. 2022
pa je tukaidnji upravni organ prejel $e pojasnilo v zvezi s sklenitvijo pogodbe o opremijaniu
gospodarske druZbe Glava¥ svetovanje d.o.o.

Dne 31. decembra 2021 je zadel veljati GZ-1, ki se je zatel uporabljati 1. junija 2022 {(158. €len
GZz-1). Skladno z dolobo 128. &lena GZ-1 se postopki, zadeti pred zatetkom uporabe GZ-1,
koncajo po dolodbah GZ. Glede na navedeno se predmetni postopek izdaje gradbenega
dovoljenja, zaGet dne 18. 11, 2021, zakljuZi po dolotbah GZ.

Skiadno z dolotili 1. odstavka 43. &lena GZ, pristojni upravni organ za gradbene zadeve izda
gradbeno dovoljenje, &e:

1. je gradnja skiadna z dolo&bami prostorskega izvedbenega akta v delu, ki se nanada na
graditev objektov, in z dolo&bami predpisov o urejanju prostora,
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2. da sta dokumentacijo za pridobitev gradbenega dovolienja podpisaia projektant in vodja
projekta, ki je bil v Sasu izdelave dokumentacije vpisan v imenik pristojne poklicne zbornice,
ter da je njen sestavni del njuna podpisana izjava, da so na ravni cbdelave dokumentacije
2a pridobitev gradbenega dovoljenja izpolnjene zahteve iz 15. &lena tega zakona; podpis
projektanta in vodje projekta ter izjava niso potrebni pri nezahtevnih objektih in spremembi
namemkbnosti,

3. e nameravana gradnja skladna s predpisi, ki so podlaga za izdajo mnenj,

4. iz dokumentacije za pridobitev gradbenega dovoljenja izhaja, da bo Zzagotovijena minimalna
koemunaina oskrba,

. nameravana gradnja ne bo §kodljiivo vplivala na varstvene cilje varovanih obmogij, njihovo
celovitost in povezanost, &e je za objekt, za katerega se zahteva gradbeno dovoljenje, treba
izvesti presojo sprejemljivosti v skladu s predpisi, ki urejajo ohranjanje narave {primeroma),

6. je investitor v zemljiSki knjigi vpisan kot iastnik all imetnik stvarne pravice, ki mu daje
pravico graditi na tuji nepremi&nini, na kateri je predvidena gradnja, ali pa to pravico
izkazuje z dokazili iz 3. totke drugega odstavka, tretjega ali etrlega odstavka 35. &lena
tega zakona, pri Semer je v zemijidki knjigi oznadena plomba za vpis te pravice v zemljigko
knjigo,

7. je platano nadomestilo za degradacijo in uzurpacijo, e je to predpisanc v 92. &lenu tega
zakona, ali je pladan prvi obrok nadomestila za degradacijo in uzurpacijo, &e je odobreno
njegovo obrogno odplatevanje in odékodnina zaradi spremembe namembnosti kmetijskega
zemljista v skladu z zakonom, ki ureja kmetijska zemljiséa in

8. je platan komunalni prispevek ozirorna so na drug zakonit nadin izpoinjene investitorjeve
obveznosti v zvezi s platilom komunainega prispevka.

Upravni organ je opravil preveritev v smislu dolodil 43. &lena GZ in ugotovil sledee:

1. Predmetna gradnja se po Odloku o ob&inskem prostorskem nadrty Mestne ob&ine Ljubljana
~ izvedbeni del (Uradni list RS, $t 78/10, 10/11 = DPN, 22111 - popr., 43/11 — ZKZ-C, 53/12
— obv. razl., 9/13, 23/13 — popr., 72/13 — DPN, 71/14 — popr., 92/14 ~ DPN, 17/15 - DPN,
50/15 — DPN, 88/15 — DPN, 95/15, 38/16 — avientiéna razlaga, 63/16, 12/17 — popr., 12/18 -
DPN in 42/18: v nadaljevanju OPN MOL ID), ki se uporablia na podiagi dolodbe 60. &lena
QOdioka o spremembah in dopolnitvah Odlcka o ob&inskem prostorskem natrtu Mestne
obCine Ljubljana — izvedbeni del (Uradni list RS, &t. 59/22), nahaja v obmo&ju enote urejanja
prostora CR-424, kje velia Odlok o obginskem podrobnem prostorskem naértu za dele
obmodij urejanja BS 6/4-1 Gmajna, BR 6/1 Stare Crnude In BP 6/3 Opekarna Crnude
{Uradni list RS, &t. 64/2009: v nadalievanju OPPN) kot to dolo&a 16. todka 1. odstavka 109.
¢lena OPN MOL ID. V skladu s predmetnim OPPN se gradnja nahaja v obmodgju urejanja
BS 6/4-1 Gmajna, v prostorski enoti z oznako P1.

Preverjeno je bilo:

- daje gradnja predmetnih objektov dopustna, saj 8. &len OPPN znotraj obmodja OPPN
dopuicéa gradnje novih objektoy.

- da je namembnost objektov skladna z dolotbo 2. odstavka 9. ¢lena OPPN, kier je
doioteno, da so v prostorski enoti z oznako P1 dopusini objekti s Klasifikacijo 11221 Tri-
in veCstanovanjske stavbe in kiasifikacijo 12420 Gara2ne stavbe v kleti ohjektov; v kieti
so dopustne tudi shrambe in tehniéni prostori. Investitorka Zeli tako zgraditi  Stiri
veCstanovanjske objekte, ki s0 v OPPN ozna&eni kot objekti B1, C1, D1 in D2, ki bodo
imeli dve skupni kletni etaZi, kjer bodo urejeni parkima mesta, shrambe in tehnigni
prostori.

- daje zazidalna zasnova skiadna z doloGbo 3. odstavka 9. &lena OPPN, saj so oblekti
postavljeni v dveh lomljenih vrstah v skladu z grafienimi prilogami CPPN. Med objekti
so naCrtovane proste povrdine s pedpotmi, ki povezujejo prostor v smeri proti prostorski
enoti P3. Nivo zazidave se znizuje s padajodim terenom v smeri od zahoda proti
vzhodu. Linija objektov v drugi vrstt na vzhodni strani ima 50 cm nizjo koto pritlicja.
Visina posameznih objekfov je na juZni strani v smeni proti Cesti Ceneta Stuparja P+2 in
proti severni strani P+4. Zasnova predvidenih objektov je skiadna z grafiénimi prilogami
OPPN.

- daje zasnova zunanje ureditve skladna z dolotbo 4. odstavka 9. &lena OPPN, saj je bil
izdelan nacri krajinske arhitekture §t. 21/13 ( projektant AKKA d.0.0 ). V sklopu zunanje
ureditve so ob objektih predvidene povriine za stanovalce, ki bodo urgjene kot igralne
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ploséadi in kot zelene povrine. Zunanja ureditev j& zasnovana tako, da omogosa pes
povezave tako v smeri vzhod — zahod kot v smeri sever- jug. VzdolZz dalj§ih stranic
objektov (smer sever-jug) so zasnovani zasebni vriovi. Na juznem rabu je urejeno
parkiri$ée in pokrito cdjemno meste za smeti. Parkirna mesta na severni strani ceste C1
so pokrita s kovinsko pergolo. Na sevemni sirani parcele ob parcelni meji je izveden
oporni AB zid z varnostno ograjo, ki bo zazelenjen z grmovnicami in plezalkami.

da so izpolnjeni pogoji glede oblikovanja objektov iz 11. Elena OPPN saj bosta oblikovni
princip ter izbor materialov in barv za vse objekte v prostorski enoti P1 usklajena.
Fasadna opna je¢ zasnovana enctno z uporabo ene finaine obloge. Predvidena je
fasada s finalno oblogo iz klinker ploSéic v naravnih tonih (sivi, opeCni, be2 toni). Na
objektih je predvidena ravna streha. Na ravnem delu strehe niZjega terasnega dela
objekta je predvidena ekstenzivna zazelenitev in terasa s tlakom. Na ravnem delu
strehe visjega dela objekta je pri objektu B1, D1 in D2 predviden finalni sloj prodnato
nasutje, pri C1 pa ekstenzivha zazelenitev. Razmejitev med zasebnimi vrtovi in
skupnimi povrsinami v pritli¢ju bo izvedena z Zivo mejo z vi§ino 1,5 m.

da s0 Izpolnjeni pogoji OPPN za oblikovanje zunanjih povrdin, dologeni v 12. Slenu, saj
je bil izdelan naért krajinske arhitekture v katerem je predvidena zasaditev avtohtonih
dreves in grmovnic. Predvidena je zasaditev skupno 89 dreves. Zasnova zunanje
ureditve v obmodju predvideva funkcionalno navezavo proti prostorski enoti P3 s
pespotmi. Predvideno je tlakovanje pedpeti in plod&adi. Za tlak je predviden liti asfalt.
Povriine so opremljene z mikrourbano opremo — predvidena je postavitev klopi in
ko%ev za smeti ter zunanja razsvetljava za osvetlitev pespoti in plodtadi. Vse ureditve
omogocajo dostop za gibalno ovirane osebe. Polivalidta, prostori za igro otrok in
elementi urbane opreme so oblikovno uskigjeni v celotni prostorskl enoti P1. Pradvideni
s0 enotho izbrani elementi urbane opreme in ilakovanje povidin. Celotna zunanja
ureditev naselje v 1. in 2. fazi izgradnje je zasnovana enotno in je oblikovno uskiajena.
Pod igrali na igralnih plo&€adih je predvidena ustrezna povriina — prodnato nasutje
debeline 30 cm , ii prepreduje pogkadbe ob padcu. V obravnavanem obmodju je v &tirih
ved-stanovanjskih objektih predvideno 100 stanovanj. V zunanji ureditvi je predvideno
skupno 2.729,6 m? zelenih povrsin to je 27,3 m?stanovanje, od tega bo 763,5 m?
zelenih povriin namenjenih mlaj$im otrokom in poditku stanovalcev (7,6 m?/stanovanje)
in 511,9 m? starej§im otrokom (5,1 m?stanovanje), kot to dolota OPPN. Za zunanje
parkire povréine je predvidena namestitev ozelenjene pergole vzdol severnega roba
parkiniséa, VzdolZ juznega rcba parkiri$éa je predvidena zasaditev min. enega drevesa
na 4 PM. Na 24 PM je v projekiu zunanje ureditve predvidena zasaditev 16 dreves.
Tiakovana pegpot, ki se nahaja na vzhodni strani cbmodja ob parcelni meji, bo
namenjena tudi vo2nji z intervencijskimi vozili, zato Je dimenzionirana na osni pritisk 10
ton in sprojekiirana skladno s standardom SIST DIN 14080. Visinske razlike terena so v
zunanji ureditvi premoitene z breZinami in delno opornimi Zidovi. Pedpoti so
premoscéene z brekinami, svetla $irina prehodov pa ni manja od 1,6 m. Zelena ureditev
je zasnovana tako, da je premostena z breZinami ali opornimi zidei iz armiranega
betona v viSini 40 cm. Ob severni parcelni meji poteka oporni zid v visini maksimalno
2,40 m. Ob pokritih parkirid&ih vzdolz severne strani ceste C1 je predviden AB opomi
zid do vigine 1,50m. Ob vseh opornih zidovih je predvidena zazelenitev — zasaditev
grmovnic. V skiopu opornega zidu ob parkiri§tih je predvidena zazelenjena pergola.
Visinska razlika med pespotjo na severni strani obmoéja in med raséenim terenom je
premo$éena z betonskim zidom vidine do 2,40m. Med pe$ poljo in severnim zidom
poteka 2,20 m $irok pas grmovnic in plezalk, ki bodo prerastale severni zid. Nad
opornim zidom je predvidena varovaina 2iénata ograja z visino 1,20 m. ViSinska razlika
med zunanjo ureditvijo ob vedstanovanjskih objektih in nivojem parkirié je premoséena
z AB opornim zidom vigine 1,60 m. Na opornem zidu je predvidena jeklena nosilna
konstrukcija pergole nad parkitnimi mesti. Vidina pergole, merjena od kote parkiris¢ je
2,5m.

da so bile upostevane dolotbe OPPN glede lokacijskin pogojev in usmeriive za
projektiranje in gradnjo iz 13. &lena OPPN, saj so bile upoStevane gradbene meje
pritiigja, gradbene meje kleti in regulacijska linija. Objekii B1, D1 in D2 bodo imeli tlorise
gabarite 19,30 m x 25,00 m v pritii¢ju, prvem in drugem nadstropju in 19,30 m x 16,90
m v tretiem in Eetrtem nadstropju, objekt C1 pa bo ime! tlorisne gabarite 19,30 m x
41,20 m v pritigju, prvem in drugem nadstropju in 19,30 m x 25,00 m v trefjem in
tetrtem nadstropju, kar je skladno z dolotbo 2. odstavka 13. &lena OPPN, z
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upostevanjem dopustnih odstopanj iz 24. &lena OPPN (+0,50 m). Visinski gabariti
objektov bodo P+2 in P+4, z viSino venca vijega dela 15,65 m in niZjega dela 9,50 m.
Kote pritli¢ij bosta pri objektih D1 in D2 305,15 m n.v. in pri objektih B4 in C1 pa 304,50
m nv., kot fo dolota 4. odstavek 13. &lena OPPN. Prav tako ne bo preseZena
kapaciteta obmodja iz 5. odstavka 13. &lena OPPN, saj zna%a BTP nad nivojem terena
27.378,64 m*. Skupaj bo v P1 250 stanovanj, od tega 30 varovanih stanovan;.

da je bil upostevan natrt parcelacije, ki je dolofen v 14.&8lenu OPPN, saj povriina
parcele, namenjene gradnji objektov B1, C1, Dt in D2, obsega zemlji§a $ parc. $t
567/23, 982/34 in 567/26(del}, k.o. Crnude, in meri 8.414,0 m?, kot to dolota 14. &en
OPPN. Poleg tega je zajet v povriino gradbene parcele $¢ del zemljid¢a s parc. &t.
567/26, k.o. Crnude v izmeri 27,0 m? zaradi izvedbe uvoznega dela parkiriséa ob
dostopu na parcelo, pri tem pa OPPN dopuita v 24. &enu spremembo parcelacije
zemljis¢ za gradnjo v okviru dovoljenih toleranc glede prometne ureditve,

da predmetna gradnja ne posega na povriine, namenjene javnemu dobru, ki jih doloda
15. ¢len OPPN.

da OPPN dopusta etapnost gradnje v 16. &lenu, saj je predvidena gradnja predmetnih
objektov v 2. fazi izgradnje.

da so bile upo3tevane dolotbe 17. &lena CPPN glede reitev in ukrepov za varsivo
okalja in naravnih virov ter ohranfanje narave, saj je bilo pridobljeno mnenje o vplivu
gradnje na vodni rezim in stanje voda RS, Ministrstva za okolje in prostor, Direkclie RS
za vode, $t. 35508-4322/2021-13 z dne 26. 11. 2021 in mnenje Zavoda za gozdove
Siovenije, Obmogne enote Ljubljana, &t. 3407-439/2021-2 z dne 7. 10. 2021. V projektni
dokumentaciji je tudi navedeno, da je bil izdelan elaborat ocene zvotne izolacije iz
katerega naj bl bilo razvidno, da gradnja ustreza pogojem o meinih vrednosinih hrupa v
okolju. Prav tako je v projektni dokumentaciji tudi navedeno, da je bita izdelana $tudija
osonéenosti, na podlagi katere je bila usklajena arhitekturna zasnova tlorisov. V
vecstanovanjskih objektih B1, C1, D1 in D2 86 % stanovanj izpolnjuje podane kriterije
osoncenosti iz 6. odstavka 17. Slena OPPN, 14 % stanovan pa jih ne izpoinjuje, kar je
skladno z dopustnimi odstopanji v 9. odstavku 24. &ena OPPN. Zbirno-prevzemno
meste komunalnih odpadkov bo urejeno v sklopu pokritega parkiri$éa ob severnem
robu ceste C1 ob uvozu v gara®o — skladno z grafitno podiogo OPPN. Dovoz za
komunalna vozila je predviden preko uvoza s Ceste Ceneta Stuparja. K ureditvi je bilo
pridobljeno mnenje ~ odpadki JP Vodovod Kanalizaciia Snaga d.0.0. &t. 8-2111-21S z
dne 5. 10. 2021,

da so bile upoitevane dolotbe 18. tlena OPPN glede regitev in ukrepov za cbrambo ter
varstvo pred naravnimi in drugimi nesrefami, vkljuéno z varstvom pred poZarom, saj so
objekti nartovani potresno varno glede na stopnjo ogroZenosti obmodja. Upodtevani so
odmiki med objekti po OPPN grafignih podlogah. Uredba o zakioniégih je bila v projektni
dokumentaciji gradbenih konstrukcf upostevana tako, da je plod&a nad kietio 1
dimenzionirana na obteibo rufenja objekta skladno s Pravilnikom o tehniénih
normativih za zakioni$&a in zakionifnike (Uradni list RS 17/98). Vse povozne povrdine,
namenjene intervencijskim vozilom, dimenzionirane na osni pritisk 10 ton. Sirine in radiji
ustrezajo standardu SIST DIN 14080. Za zagotavljanje pokritosti obravnavane gradnje
zadostuje obstojede in Ze projektirano hidrantno omregje.

da so bile upostevane dolotbe 19. &lena OPPN glede prometne ureditve, saj so dostopi
do objektov, primarne pes povriine, parkirni prostori v kletnih etazah ter druge povrine
in objekti urejeni tako, da so uporabni tudi za funkcionaino ovirane ljudi. Vse prometne
povrsine in vozne intervencijske povrdine so predvidene kot utrjene povrsine za voznjo
motornih vozit do 10 ton osnega pritiska. Povréine vozi$ta na cesti C1 so predvidene
kot asfaltirane in omejene z betonskim robnikom. Najmanjéi notranii radij robnika ceste
C1 je 5,0 m, najmanj§i notranji radij robnika na uvozih je 2,0 m. Vozidée ceste C1 ima
prometni profil skiadno z grafitno podloge OPPN. Ob cesti je predvideno dvostransko
parkiri$&e s pravokotnimi parkirnimi mesti. V objektih B1, C1, D1 in D2 je predvideno
skupno 100 stanovanj. Potrebno Stevilo parkimih mest je 200 PM (od tega 10 PM za
gibalno ovirane osebe). Na nivoju terena na zunanjem parkiri$éu ob cesti C1 je
predvideno 52 parkirnih mest (od tega 2 PM za gibalno ovirane osebe). Lastniska
parkirma mesta so zasc¢itena s pomiénimi ovirami. V dveh kietnih etazah je predvideno
148 parkirnih mest (od tega 10 PM za gibalno ovirane osebe.) Skupaj je predvideno
200 parkirnih mest (od tega 12 parkirih mest za gibalno ovirane), kar je v skladu z
dolo¢bo 3. odstavka 19. &lena OPPN. Predvideno je tudi eno zadasno parkirno mesto



2a upravnika oziroma vzdrzevalce. Vse prometne povisine v obmogju razen ceste G1
so namenjene pescem. Vse pespoti in hodniki za peSce v obmotju so giroke najmanj
1,60 m.

da so bile upostevani pogoji za komunalno in energetsko urejanje v 20. &lenu OPPN,
saj se bodo objekti prikljuciii na obstojete in predvideno komunalno in energetsko
infrastrukturno  omreZje, in  sicer na javni vodoved, Kkanalizaciio, plinovod,
elektroenergetsko ter telekomunikacijsko in kabelsko omreZje. Prikljuéitev bo izvedena
po pogojih posameznih upravijaveev vodov. Na obmogju P1 ni predvidena javna
razsvetliava, je pa predvidena osvetlitev zunanjega parkiri$a in peSpoti v naselju.
Predvidena je namestitev stebrnih svetilk v obmotju naselja ob peSpoteh in vhodov v
objekte. Zunanja parkirista ob juznem robu parcele so osvetliena preko javne
razsvetijave ob Cesti Ceneta Stuparja. Hkrati predmetna gradnja izpolnjuje pogoje tudi
glede udinkovite rabe energije v stavbah iz 8. todke 20. lena OPPN v povezavi s
Pravilnikom o u&inkoviti rabi energije v stavbah (Uradni list RS, §t. 52/10 in §1/17 - GZ).
da so bile upostevane dolotbe 22. &lena OPPN glede sklenitve pogodbe o opremljanju,
saj je tukajnji upravni organ dne 17. 5. 2022 prejel dopis Mestne obCine Ljubljana,
Mestne uprave, Oddelka za ravnanje z nepremiéninami, 5t 3541-63/2022-7 z dne 17.
5. 2022, iz katerega je razvidno, da je Mestna obtina Ljubljana s prvotnim lastnikom
IMOS d.d. %e skienila pogodbo o opremijanju, terjatve pa so bile prijavijene v steCajni
postopek omenjenega podjetja. Zaradi navedenega je morala Mestne obdina planirati
investicijo v NRP proratuna MOL, kjer ima zagotovljena sredstva za izgradnjo nove
komunalne opreme. Navedeno potrdiio o zagotovljenih sredstvih je bilo dano tudi
investitorki in je bilo podlaga za odmero komunainega prispevka. V 157. &lenu Zakon o
urejanju prostora (Uradni list RS, &t 61/17, 199/21 — ZUreP-3 in 20/22 — odl. Us: v
nadaljevanju ZUreP-2), ki je valjal v ¢asu vioZitve zahteve za izdajo gradbenega
dovolienja, je namre& dolodeno, da se investitor ali investitorka (v nadaljnjern besedilu:
investitor) in obg&ina se lahko s pogodbo o opremijanju dogovorita, da bo investitor sam
zgradil del ali celotno komunalno opremo, za zemijiste, na katerem namerava graditi,
¢e je gradnja te kemunalne opreme predvidena v programu opremijanja. Iz 3. alineje 3.
odstavka 157, &lena ZUreP-2 pa izhaja, da obgina lahko sklene pogodbo o opremljanju,
ge obtina izjavi, da opremijanje zemlji$sa, ki je predmet pogodbe, ni natriovano v
ob&inskem proradunu za tekote ali prinodnje leto in da obgina zato ne more zagotoviti
sradstev za opremljanje zemljigéa, ki je predmet pogedbe, z navedbo predvidenega
roka moznosti zagotovitve sredstev za opremljanje zemljis&a, ki je predmet pogodbe.
Mestna obcina Ljubljana je v dopisu &t. 371-346/2022-1 z dne 20. 4. 2022 navedia, da v
zvezi z namenom gradnje stanovanjske soseske Cmuski bajer faza 2 sporota, da ima
Mestna obtina Ljubljana v okviru Odloka o proratunu Mestne obgine Ljubljana za leto
2022 (Uradni list RS. 8t. 184/21), investicijo vkijuéeno v naért razvojnih programov NRP
75460-18-0753 Komunalno opremljanje stavbnih zemlji$¢ za dele obmotij urejanja BS
6/4-1 Gmajna, BR 6/1 Stare Crnuée in BP 6/3 Opekarna Crnute (JUE — OPEKARNA).
Glede na navedeno dolotbo 3. alineje 3. odstavka 157. &lena ZUreP-2 Mestna obCina
Ljubljana ne sme skleniti pogodbe o opremlijanju, saj bi bila sklenitev v nasprotju z
omenjenc dolotbo. Glede na to, da je navedena dolotba 22. ¢lena OPPN v nasprotju z
ZUreP-2 bi bilo po mnenju Mestne ob&ine Ljubljiana potrebno upostevati dolotbe
ZUreP-2 kot nadrejenega predpisa, kar pomeni, da sklenitev pogodbe o komunainem
opremijanju ni pogoj za izdajo gradbenega dovoljenja. Glede na vse navedeno Mesina
obtina Ljubljana tudi meni, da bo investitor po plagilu komunalnega prispevka izpolnil
vse pogoje iz naslova odmere komunainega prispevka. Na podlagi dopisa Mestne
obtine Ljubliana, Mestne uprave, Oddelka za ravnanje z nepremicninami, St 3541-
63/2022-7 z dne 17. 5. 2022 in dolotbe 3. alineje 3. odstavka 157. &lena ZUreP-2, ki je
veljal v Sasu vioZitve predmetne zahteve za izdajo gradbenega dovoljenja, tukaj&nji
upravni organ meni, da je v konkretnem primeru izpolnjena dolotba 22. odstavka
OPPN, saj v konkretnem primeru sklenitev pogodbe o opremljanju zakonsko ni
mogota, je pa komunaino opremljanje zemljis¢ nacriovano v QOdloku o proradunu
Mestne ob&ine Ljubljana za leto 2022 (Uradni list RS, St. 184/21). Poleg tega se
tukajnji upravni organ tudi strinja z navedbo v dopisu gospodarske druzbe Glavas
svetovanje d.0.0., ki ga je prejel dne 30. 5. 2022, da je obéina tista, ki zagotavlja
gradnjo komunalne opreme, pri &emer je primarni vir za financiranje te gradnje
komunalni prispevek. V tej ludi je skiepanje pogodbe o opremljanju smiselno in
potrebno le v primeru, &e ob&ina gradnje komunalne opreme ne bi izvedla sama, ampak
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bi to breme preloila na investitorja. V tem primeru bi bila obding tudi zainterasirana za
sklenitev pogodbe © opremljanju, zato je v tej Iudi treba gledati tudi na dolodbo 22.
tlena OPPN, ki jo je potrebno raziagati na nacin, da je sklenitev pogodbe o opremljanju
nujna, v kolikor obéina Zeli skleniti tako pogodbo in pod pogojem, da gradnja
komunalne opreme ni zagotovijena na drug nagin, v konkretnem primeru s strani
Mestne obdine Ljubijana.

Da sta dokumentacijo za pridobitey gradbenega dovoljenja podpisala projektant in vodia
projekia, ki je bil v &asu izdelave dokumentacije vpisan v imenik pristojne pokiicne zbornice,
ter da je njen sestavni del njuna podpisana izjava, da so na ravni obdelave dokumentacije
za pridobitev gradbenega dovoljenja kzpolnjene zahteve iz 15. tlena tega zakona, kar je
upravni organ ugotovll z vpogledom v uradne evidence.

Nameravana gradnja je skiadna s predpisi, ki so podlaga za izdajo mnenj, kar izhaja tudi iz

predio2enih mnenj, in sicer:

- mnenja glede skladnosti s prostorskimi akti Mestne obdine Ljubljana, Mestne uprave,
Oddelka za urejanje prostora, 8t. 3512-671/2021-2 z dne 8. 10. 2021,

- mnenja Mestne obtine Ljubljana, Mestne uprave, Oddelka za gospodarske dejavnosti
in promet, 8. 3511-1574/2021-4-TP z dne 12. 11. 2021,

- mnenfa o vplivu gradnje na vodni rezim in stanje voda RS, Ministrstva za okolje in
prostor, Direkcije RS za vode, §t. 35508-4322/2021-13 z dne 26. 11, 2021,

- mnenja k projektu $t. 1281265 (5801 0/2021-KMT) Elekira Ljubljane d.d., Distribucijske
enote Ljubljana mesto, z dne 20. 10. 2021,

- mnenja - kanalizacija JP Vodovod Kanalizaclia Snaga d.0.0. §t. $-2111-21K 2 dne 26,
10. 2021,

- mnenja - vodovod JP Vodovod Kanalizacija Snaga d.0.0. §. 8-2111-21V z dne 31. 5.
2022

- mnenja — odpadki JP Vodovod Kanalizaclia Snaga d.0.0. §t 5-2111-21S z dne 5. 10.
2021,

- mnenja k dokumentaciji za pridobitey gradbenega dovolienja Energetike Liubliang
d.0.0. 8t JPE-351-2272/2021-004 {P31256) z dne 28. 10. 2021,

-~ Mmnenja k projektnim resitvam T-2 d.0.0. §t. 919/2021 z dne B. 10, 2021,

- mnenja k projektni dokumentaciji Talemach d.0.0. &t projektant_1-21-GZ z dne 13. 7.

- mnenja Telekoma Slovenije d.d. 8t 100857-LJ/6253-1B z dne 29. 10. 2021,

- mnenja Gasilske brigade Ljubljana §t. SM-07-48-2021 z dne 28. 8. 2021,

- mnenja Zavoda za gozdove Slovenije, Obmotne enote Ljubljana, &t. 3407-439/2021-2 z
dne 7. 10, 2021.

Iz dokumentacije za pridobitev gradbenega dovoljenja izhaja, da bo zagotovljena minimalna
komunalna oskrba objektov. Zagotovijena bo oskrba s pitno vodo, oskrba z energijo,
odvajanje odpadnih voda ter dostop do javne ceste. Pri tem pa tukajEnji upravi organ tudi
ugotavija, da sta bili za gradnjo komunaine infrastrukiure, na katero se bodo prikijudili
predmetni objekti, izdani tudi pravnomoeni gradbeni dovolienji Upravne enote Ljubljana,
Izpostave BeZigrad, §t 351-602/2010-8 z dne 28. 7. 2010 in 8t. 351-603/2010-10 z dne 30.
6. 2010, v skladu s katerima je bila gradnja komunaine infrastrukture deloma tudi Ze
izvedena, deloma pa bo #e izvedena za naérovane objekte. V vsakem primeru pa bo
morala biti gradnja komunalne infrastrukture kon&ana pred izdajo uporabnega dovoljenja,
saj je pogoj za izdajo uporabnega dovoljenja, da je zvedena minimalna komunalna oskrba
objekta.

Nameravana gradnja ne bo skodljivo vplivala na varstvene cilje varovanih obmodij, njihavo
ceiovitost in povezanost, saj objekt ne le2i v varovanem obmodju.

Investitorka je v izpisku iz zemljiske knjige 1D 3587472, ID 563533 in ID 545450 vpisana kot
lastnica zemlji$¢ s parc. §t 567/23, 567/26 in 982/34, k.0. Crnude. Upravni organ je dne 16.
6. 2022 ponovno vpogledal v uradno evidenco zemljiske knjige ter ugotovil, da se lastnistvo
na navedenih zemiji$&ih med samim postopkom ni spremenilo.
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Tukajsnji upravni organ ugotavlja 3e, da ima investitorka pravico graditi tudi na zemljid&ih s
parc. 8t 567/24, 567/27 in 982/54, ko. Crnue, preko katerih je predvidena gradnja
prikljuCkov na komunalno infrastrukiuro. Investitorka je tako v izpisku iz zemljiske knjige ID
4426621 vpisana kot lastnica zemljis¢a s parc. $t. 567/24, k.o. Crnute. Zemljisti s parc. &t
567/27 in 982/54, k.o. Crnute, pa sta v lasti Mestne obtine Ljubljana in predstavljata javno
cesto, zato je bilo v skladu z doloébo 3. odstavka 35. &iena GZ pridobljeno mnenje Mestne
obgine Ljubljana, Mestne uprave, Oddelka za gospodarske dejavnosti in promet, &t 3511-
1574/2021-4-TP z dne 12. 11, 2021.

2. V konkretnem primeru ni potrebno platati nadomestila za degradacijo in uzurpacijo
prostora, saj ne gre za nelegalen objekt. Zemljiséi s parc. §t 567/23 in 982/34, k.o. {rnuge,
sta sicer kmetijski zemljid&i, a je njuna boniteta manj$a od 35 fosk, zato v skiadu z dolodho
1. odstavka 3.9 &lena Zakona o kmetijskih zemijiggih (Uradni list RS, &t. 71/11 = uradno
precis¢enc besedilo, 58/12, 2716, 27/17 — ZKme-1D, 79/17 in 44/22) ni potrebno platati
nadomestila za spremembo namembnosti kmetijskega zemljiséa

3. Na podiagi 1. odstavka 226. {lena Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, &t. 199/21; v
nadaljevanju ZUreP-2) je komunalni prispevek obvezna dajatev obgini, ki jo plada
zavezanka ali zavezanec za platilo komunalnega prispevka (v nadaljnjem besedilu:
zavezanec) zaradi prikjutitve oziroma uporabe komunalne opreme. Na podiagi
navedenega dolodila ZUreP-3 je Mestna obgina Ljubljana, Mestna uprava, Oddelek za
ravnanje z nepremicninami izdal odlotbo o odmeri komunalnega prispevka za predmetno
gradnjo §t. 3541-83/2022-6 z dne 25. 4. 2022, s katero je odmeril komunalni prispevek v
znesku 1.996.025,30 EUR. iz potrdita imenovanega organa 8t 3541-63/2022-8 z dne 26. 5.
2022 pa je razvidno, da je bil komunalni prispevek po citirani odlotbi pladan dne 26. 5.
2022,

Na podiagi 2. odstavka 36. tlena GZ je stranka v postopku izdaje gradbenega dovoljenja
investitor, stranski udeleZenci v postopku pa sc lahko:

- lastnik nepremi&nine in imetnik druge stvarne pravice na nepremignini, ki je predmet izdaje
gradbenega dovoljenja;

- lastnik zemljis€a, ki meji na nepremiénine, na katerih je nameravana gradnja, razen &e
pristojni upravni organ za gradbene zadeve ugotovi, da gradnja nanj ne vpliva;

- druga oseba, Ce izkaZe, da bi nameravana gradnja zaradi svojega vpliva med gradnjo in po
njej lahko vplivala na njene pravice in pravne koristi oziroma na njeno nepremi&nino, pri
temer se za pravno korist Steje zlasti korist, ki se nanasa na namensko rabo zemljista
oziroma objekta, na ukrepe za zmanjSanje emisif, odmike od parcelnih meja in sosednjih
stavb, ukrepe za prepreCevanje Sirjenja poZara na sosaednje objekte, dostope in povrsine za
gasenje in reSevanje ter mehansko odpornost in stabilnost nepremicnine v lasti stranskega
udeiezenca, in

- druge osebe, Ce tako dolofa zakon.

V sklade z navedenim dolofilom GZ je tukaj$nji upravni organ ugotovil, da stranskih
udeleZencev v tem postopku ni, saj za predmetno obmotje velja OPPN, ki dologa tako gabarite
predmetnih objektov, kot tudi njihovo lego na zemljiStu, natrtovana gradnja pa je skladna z
OPPN in ne ba vplivala na sosednja zemlji&a.

Upravni organ na podiagi dejstev, ugotovijenih v postopku, tako ugotavlja, da je investitorka
izpolnila vse predpisane zahteve za izdajo gradbenega dovolienja, ki jin dolota GZ, zato se
investitorki izda gradbeno dovoljenje za novogradnjo stanovaniske soseske Crmugki bajer faza
2, in sicer $tirih vedstanovanjskih objektov B1, C1, D1 in D2 s skupnima kietnima eta?ama na
zemijitih s parc. §t. 567/23, 567/26 in 982/34, k.o. Crnute, s pripadajoto zuhanjo, prometno in
komunalno ureditvijo, pod pogoji, ki so navedeni v |. todki izreka te odlodbe.

Odlogitev iz II. totke izreka temelji na doloShi 2. odstavka 45. &lena GZ, ki dolota, da sta

zahtevek za izdajo gradbenega dovolienja in dokumentacija za pridobitev gradbenega
dovoljenja sestavni del gradbenega dovoljenja.
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Odlotitev iz |Il. totke izreka je utemeljena z dologbami 4. Hlena GZ in dolotbo 11. odstavka 128,
Clena GZ-1, odlotitev iz IV. totke pa z dolodbami 48. &lena GZ.

V skladu s 5. odstavkom 213. &lena ZUP je bilo treba odlogiti tudi o strogkih postopka izdaje
gradbenega dovoljenja. Glede na to, da v tem postopku stroki niso nastali, je bilo odlogeno, kot
izhafa iz V. totke izreka te odlodbe.

POUK O PRAVNEM SREDSTVU: Zoper 1o odlotbo je dovoliena pritoZba na Ministrstvo 2a
okolje in prostor, Dunajska cesta 48, Ljubliana v roku 8 dni po vrofitvi te odlothe. Pritozbo se
vioZi pri Upravni enoti Ljubljana neposredno pisno, poslie po posti ali da ustno na zapisnik, Za
pritozbo je potrebno plagati upravno takso Po tarifni $tevilki 2 Zakona o upravnih taksah {Uradni
list RS, &t 106/10 —~ uradno pretideno besedilo, 14/15 — ZUUJFO, 84/15 - ZZelP-J, 32116,
30/18 — ZKZa$ in 189/20 ~ ZFRO; v nadaljevanju ZUT) v znesku 18,10 EUR.

Upravna taksa za prito2bo se lahko plata z bangno Kartico v Giavni pisarni Upravne encte
Ljubliana. Taksa se lahko tudi nakae na podradun enotnega zakladnidkega ratuna Upravne
enote Ljubljana t. SI56 01100-8450001482; sklicna &t. 00 6224371 11002-200.

Postopek vodil:
Roman Hrdlitka Bergelj

vi§ji svetoval -

Vrogiti:

1. Glavas svetovanje d.0.0., Bleiweisova 30, 1000 Liubljana (z zahtevkom za izdajo gradbenega
dovolienja, prejetim dne 18. 11. 2021, in projekino dokumentacijo za pridobitev mnenj in
gradbenega dovoljenja &t. 21/03, avgust 2021 (dopoinitev z dne 27. 1. 2022), izdelovaloa
Guzig Trplan arhitekti d.o.0., Ciril-Metodov trg 15, Ljubljana) - osebno

Odpremiti:

1. RS, Ministrstvo za okolie in prostor, InSpektorat RS za okolje in prostor, Obmocna enota
Ljubljana, irsop.oe-li@gov.si ~ po e-podti

2. Mestna obtina Ljubljana, Mestna uprava, Oddelek za urejanje prostora,
urbanizem@ljubliana.si — po e-posti

3. Mestna obtina Ljubliana, Mestna uprava, Oddelek za gospodarske dejavnosti in promet,
glavna.pisarna@liubljana.si — po e-posti

4. Ministrstvo za okolje in prostor, Direkcije RS za vode, gp.drsv@gov.si — po e-posti

5. Energetika Ljubljana d.o.o., posta@energetika-lj.si — po e-posti

6. JP Vodovod Kanalizacija Snaga d.o.o., voka@vo-ka.si — po e-posti

7. Elektro Ljubljana d.d., Distribucijska enota Ljubljana mesto, info@elektro-jubljana.si — po
e-posti
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- Telekom Slovenije d.o.0., sprejemna.pisarna@telekom.si — po e-poéti
9. Telemach d.0.0., info@telemach.si — po e-posti
10. T-2d.0.0., info@t-2.net — po e-posti
11. Gasilska brigada Ljubljana, gbl@gb-ljubljana.si — po e-posti
12. Zavoda za gozdove Slovenije, Obmoéne enote Ljubljana, OELjubljana@zgs.si — po e-posti
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PROJEKT: PRELIMINARNI NACRT ETAENE LASTNINE
STANOVANJSKA SOSESKA CRNUSKI BAJER
ZL Living d.o.0.

PRELIMINARNI NACRT ETAZNE LASTNINE

PROJEKT:

STANOVANJSKA SOSESKA CRNUSKI BAJER
2.faza

Investitor:

ZL living d.o.0.
Krziteva ulica 3.
1000 Ljulbljana

GEQDETSKYBIRO RTL oo
DolenjskA cesta 4622
129 ifljica

GEODET"?ZO PODJETJE:
GEOQODETSKI BIRO RTL, d.o.0.
Dolenjska cesta 462a
1291 Skofljica

Skofljica, 22.06.2022

GEODETSKI BIRO RTL d.o.0.

Dolenjska cesta 462a, 1291 Skofljica
® 01 7875 161, fax: 0599 37 028 , gsm: 041 563635, e-mail: info@gb-ril.si




PROJEKT: PRELIMINARNI NACRT ETAZ:NE LASTNINE
STANOVANJSKA SOSESKA CRNUSKI BAJER

ZL Living d.o.o.

PRELIMINARNI NACRT ETAZNE LASTNINE

PROJEKT:

STANOVANJSKA SOSESKA CRNUSKI BAJER

1.faza

VSEBINA:

1.SEZNAM PROSTOROV

1.1- Objekt B1
1.2 - Objekt C1
1.3 - Objekt D1
1.4 - Objekt D2
1.5 - Garaza

2.SEZNAM ZUNANJIH POVRSIN

GEODETSKI BIRO RTL d.o.0.

Dolenjska cesta 462a, 1291 Skofljica
® 017875 161, fax: 0599 37 028 , gsm: 041 563635, e-mail; info@gb-rtl.si




PROJEKT: PRELIMINARNI NACRT ETAZNE LASTNINE
STANOVANJSKA SOSESKA CRNUSKI BAJER
ZL Living d.0.0.

1. SEZNAM PROSTOROV

1.1 - OBJEKT Bf1

- Tloris etaz

- Seznam stanovanj

- Seznam skupnih prostorov

- Delez posameznih etaznih lastnikov

GEODETSKI BIRO RTL d.o.0.

Dolenjska cesta 462a, 1291 Skofljica
& 017875 161, fax; 0599 37 028 , gsm: 041 563635, e-mail; info@gb-rtt.si
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GEODETSKI BIRO RTL d.o.0.

Dolenjska cesta 46152

1291 Skofljica
OBJ EKT B1 tel.: 011/365 60 42, fax: 0599 37 028

e-mail:info@@gb-rtl.com

Obiekti  Stanovanjska soseska érnuski bajer
Prerez * 2. faza, objekti B1, C1, D1 in D2

Lokocijo: Parc. 8t 567/23, 082/34
K. 0. 1756-CRNUCE

Investitor: Imos, projektiranje, inZeniring,

4_nadstropje

3.nadstropje

2.nadstropje

1.nadstropje

pritlicje

1.klet

(L

tloris 2.klet




OBJEKT B1

Prerez

GEODETSKI BIRO RTL d.o.0.

Dolenjska cesta 4613

1291 Skofljica

tel.: 01/365 60 42, fax: 0589 37 028
e-mail.info@gh-~rtl.com

Investitor: Imos, projektiranje, inZeniring,
Objekti:  stamovanjska soseska Ernufki bajer
2. faza, objekti B1, C1,01in D2
Lokagija: Parc. St.: 567/23, 98234
K. c. 1766-CRNUCE

4_nadstropje

3.nadstropje

2.nadstropje

1.nadstropje

pritli¢je

e

2klet

tloris 1.klet




OBJEKT B1

Prerez

4.nadstropje

3.nadstropje

2.nadstropje

1.nadstropje

A

1.klet

2.klet

Tioris pritlicja

GEODETSKI BIRO RTL d,0.0.
Dotenjska cesta 461a

1291 Skofljica
tel.; 01/365 60 42, fax: 0599 37 028
e-mail:info@gb-rtl.com

Investitor: Imos, projektiranje, inZeniring,
Objekt:  Stanovanjska soseska érnukki bajer
2. faza, objektl B1, C1, D1in D2
Lokacijo: Parc. §1.: 567/23, 982/34
K. o. 1756-CRNUCE

§

64.8m2

SKUPNEPROSTOHI -

Bt

B1.0.3
43

105.0m2
terasa-23,8m2

8.9m2
terasa-23,8m2
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OBJEKT B1

Prerez

4.nadstropje

3.nadstropje

2.nadstropje

7 i

pritlicje

1.klet

2.klet

Tloris 1.nadstropje

GEODETSKI BIRO RTL d.o.0.
Dolenjska cesta 461a

1291 Skofljica
tel.: 01/365 60 42, fax: 0599 37 028
e-mailiinfo@gb-rtl.com

investitor: Imos, projektiranje, inZeniring,

Objekti:  Stanovanjska soseska &rnuiki bajer
2. faza, objekti B1, C1, D1 in D2
Lokacijo; Parc. £.: 567/23, 982/34

K. 0. 1756-CRNUCE

i Koo

®

B1.15
35
$8.7m2 @
_ loka-T.5m2
S T LI B1i12
i eIy 38
P 63.6m2
SHUP PROSTOR - 81 loza+7.5m2
28.2m2
o
B114 B1.1.3
45 38
98.6m?2 82.7m2
loda-7,5m2 5 loia-7.5m2
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OBJEKT B1

4,nadstropje

3.nadstropje

77777 e 7

1.nadstropje

pritliéje

GEODETSKI BIRO RTL d.o.o.
Dolenjska cesta 461a

1291 Skofijica

tel.: 01/365 60 42, fax; 0599 37 028
e-mail:iinfo@gb-rtl.com

Investitor: Imos, projektiranje, inzeniring,

Objekti:

Leokocija:

stanovanjska soseska érnu3ki bajer
2. faza, objekti B1, C1, D1 In D2

parc. 8. 567/23, 982134
K. 0. 1756-CRNUCE

1.klet

2.klet

Tloris 2.nadstropje

[ == o o i I
I i

|
I (: :) it
b I
) 1 81.2.5 Bi120 zi

as 3s i
68.7m2 : e : 63.6m2 i

X loFa-7.5m2 4 SKUPNI SEOSTOR] - 21 lo5a-7.5m2 ot
B 3 29.2m2
] e eicpa ot i ‘ .. i wwml

i i

| ® @

1 .

} B81.2.3

B1.2.4 35

43 82.7m2

98.9m2 loza-7.5m2

* loza.7.5m2

i i —— i el e




GEODETSKI BIRO RTL d.o.0.
Dolenjska cesta 481a
OBJEKT B1 1291 Skofljica

tel.: 01/365 60 42, fax: 0599 37 028
e-mail:info@gb-ril.com

Objekti:  stanovanjska soseska &rnuski bajer
2, faza, objekti B1, C1, D1 in D2

Lokacija: Parc. 8t 567/23, 982134
K. 0. 1756-CRNUCE

Investitor: Imos, projektiranje, inZeniring,

4.nadstropje

/ / /3./nad,stropje /

2.nadstropje

1.nadstropje

pritlicje

1.klet

2.klet

Tloris 3.nadstropje

B1.3.1
18 ’
32.8m2 I
terasa-34,9m2 '
B1.3.2
I . 38 ]
RN ANESHRRSRAR 63.6m2
o T i loza-7.5m2
SHUPKE PROSTOR - B o1
29.2m2 1
I -
1 E: @
2Bé.3,4 :
49.3m2 -' ?é‘d’a
i+ {erasa-53,3m2 ; 749.0m2
loZa-¥.5m2
- s e !




OBJEKT B1

/ 4/ < //
P .nads,troeje /

3.nadstropje

2.nadstropie

1.nadstropje

pritlicje

1.klet

2 kiet

Tloris 4.nadstropje

GEODETSKI BIRO RTL d.0.0.
Doienjska cesta 461a

1291 Skofljica

tel.: 01/365 60 42, fax: 0599 37 028
e-mailinfo@ghb-rtl.com

investilor: Imos, projektiranje, inZenirlng,
Objekti:  stanovanjska soseska Ernudki bajer
2, faza, objekti B1, C1, D1 in D2
Lokacija: Parc. 8t.; 567/23, 982/34
K. 0. 1756-CRNUCE

FROSTORD.
20.1m2

B4 loza-7.5m2 1

@ |

B81.4.4 B14.3 |
25 33 8
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Seznam skupnih prostorov v

objektu B1
KOMUNIKACIJSKE POVRSINE 52 61 148,7 261,7
NOTRANJE POVRSINE-OSTALC* 294 15,5 44,9
TEHNICNE POVRSINE 15 15
ZUNANJE POVRSINE-OSTALO 83 8,3
96,4 61 172,5 3299

* kolesarnica, Cistita
** elektro prostor, tehniéni prostor

Kvadrature prostorov so projekiantske, mozna so odstopanja v mejah devoljenih odstopan)
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PROJEKT: PRELIMINARN] NACRT ETAZNE LASTNINE
STANOVANJSKA SOSESKA CRNUSKI BAJER
ZL Living d.o.0.

1.2 - OBJEKT - C1

- Tloris etaz

- Seznam stanovanj

- Seznam skupnih prostorov

- Delez posameznih etaznih lastnikov

GEODETSKI BIRO RTL d.o.0.

Dolenjska cesta 462a, 1291 Skofjica
& 01 7875 161, fax: 0599 37 028 , gsm. 041 583635, e-mail: infe@gb-il.si




OBJEKT C1

Prerez

GEODETSKI BIRO RTL d.o.0.
Dotenjska cesta 461a

1291 Skofljica

tel.. 01/365 60 42, fax: 0599 37 028
e-mail:info@gb-rtl.com

Ob jekti: stanovanjska soseska &rnudki bajer
2. faza, objekti B1, C1, D1 in D2

Lokacijo: Parc. §L.: 567/23, 882/34
K. 0. 1756-CRNUCE

Investitor Imos, brojektiranje, InZenirlng,

4.nadstropje

3.nadstropje

2.nadstropje

1.nadstropje

pritlicje

1.klet

e

tloris 2.klet

b

~




GEODETSKI BIRO RTL d.o.0.

Dolenjska cesta 461a

1291 Skoflji
OBJ EKT C1 tel.: 01;3%51%3 42, fax: 0599 37 028

e-mail:info@gb-ril.com

Investitor: Imos, projektiranje, inZeniring,

Objekt:  Stanovanjska soseska tmuski bajer
2. faza, objekti 81, C1, D1 in D2
Lokacijo: Parc. . 567/23, 982134
Prerez K. 0. 1756-CRNUCE

4.nadstropje

3.nadstropje

Z.nadstropje

1.nadstropje

pritlicje

s i

2.klet

tloris 1.klet

|

i
£ SKUPNIPROSTORI D

1Hime
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Seznam skupnih prostorov v

objektu C1

60,4

3812

KOMUNIKACIISKE POVRSINE 66,8 254

NOTRANJE POVRSINE-OSTALO™ 33,9 16,5 50,4

TEHNICNE POVRSINE™ 23,4 23,4

ZUNANJE POVRSINE-OSTALD 8,9 8,9
117,7 66,8 279,4 463,9

* kolesarnica, istila
** elektro prostor, tehniéni prostor

Kvadrature prostorov so praojektantske, mozna so odstopanja v mejah dovoljienih odstopanj

[




9g'L 8'py sfueaoues - g2 g 8s'L 2¢L0
$9'g 9 afueaoue)s - 12 £ Si VEED
Py 9'05 afueaouels - 9z z $S'L 671D
84T S'6 alueouels - 57 Z s¢ 871D
zl'e 9'g01 aluesoues - vz Z St LTL0 :
4 4 6'g9 afuenouess - £ z sz 8L
or'z 2'89 alueaouels - zz Z sZ LA 5] .
0L'¢ 901 afuesouels - |7 Zz St rzL
8.'°C S'6L afueaouels - g z 852 £24D
95'L 8vy olURAOUEIS - 61 z S5l zzeo| 1O MOTE
¥Z'l 5'sE aluerouels - gt z 85°L L'Z°Lo
L 9'0G aluerouels - £ L 85°L L8
82 z'es alueaouels - gt } 8¢ g'LLo
e 9'901 eluesouels - g|, b 4 LD
L¥'Z 689 afuerouels - y| } st 9L
G’z L'0L sluerouels - ¢| } 14 LD
0L'E Q0L slueacueis - Z| } 34 FLED
8.2 §'6L sluerouels - || } 86T £LL0
9g'l 8'rp slueaouels - 0y L §5°1 LD
vZ'L ¥'ee sluerouels - I 851 LD
00’0
$z'e 779 sluesoues - g d 85°L 8010
85'E S'201 elueroue)s - ¢ d st L0142
Lg'y Z'8ZL efuerougls - 9 d sv 96'19
08'Z 208 sluerouels - § d 14 §0LD
08'z Z'o8 aluerouels - ¢ d °14 ro'Ld
5y ¥'6z1 sluerouels - ¢ d sy L ) eqUIEILYS £IUOHEG +
8g'e ¥'Z0L gluerouels - 2 d s¢ 2040 aseio) + Lopsosd [jeAlq)
80'C 166 efueroue)s - | d 85°) L0712 [ednys elueaoueys
(%)
yuoysoud ypyslioeyiunwoy { ¥I'N
yudmys ur yeuisiaod  Jzw} fednys [wrNVAONYLS "L$| efdonspeN | .. 'NYLSdIL VAONVLS 1M3rgdo
yifueunz yiudnys euisiaod vudis
BU auUuU)se| suzeld 9,

AOYIU}SE] yiuzZe)d yiuzawesod 12ejaq




[uedolspo yuwakosop yelow A eluedojspo 08 Buzow ‘aysjuepalold 05 Abloysold ainjeipeay

o000 . [.pesz o T L
L0y 6'FLL afuenouels - g¢ ¥ sy S¥LO
62'C Z'v6 alueAouels - g¢ ¥ s¢ Prio
8L'T $'6L sluenouels - p¢ ¥ 13 d £riD
95’1 8'py alleaouels - ¢¢ ¥ SS'l o
9z'l 9g slueacuels - zg ¥ 1! LEio
98's 8'291 afuerousss - |¢ ¢ sb SeLD
6Z'¢ Z'v6 sfueaouels - o¢ £ st 4 5
8.2 S'6L sfueroums - g2 £ 852 £eL




PROJEKT: PRELIMINARNI NACRT ETAZNE LASTNINE
STANOVANJSKA SOSESKA CRNUSKI BAJER
ZL Living d.o.0.

1.3 - OBJEKT D1

Tloris etaz

Seznam stanovanj

Seznam skupnih prostorov

Delez posameznih etaznih lastnikov

GEODETSKI BIRO RTL d.o.o0.

Dolenjska cesta 462a, 1291 Skofljica
® 01 7875 1614, fax: 0599 37 028, gsm: 041 563635, e-mail; infc@gb-tl.si




GEODETSKI BIRO RTL d.o.0.
Dolenjska cesta 461a

OBJEKT D1 1291 Skofljica

tel.: 01/365 60 42, fax: 0599 37 028
e-mail:info@gb-rtl.com

Objekti;  Stanovanjska soseska Ernudki bajer
Prerez T3 taza, objekti B1, C1, D1 In D2

Lokagijo: farc. §L: 567/23, 982/34
K. 0. 1756-CRNUCE

4.nadstropje

Investitor: Imas, projektiranje, inZenlring,

3.nadstropje

2.nadstsropje

1.nadstropje

pritlicje

1.klet

R

tloris 2.klet

B cons i iSRS SIS e e aithaomlt




Prerez

OBJEKT D1

4 nadstropje

GEODETSKI BIRO RTL d.o.o.
Dolenjska cesta 461a

1291 Skofljica

tel.: 01/365 60 42, fax: 0599 37 028
e-mail:info@ghb-rtl.com

Investitor: Imos, projektiranje, inZeniring,

Objekti:  stanovanjska soseska &rnudki bajer
2. faza, objekti B1, C1, D1 in D2

Lokacijo: Parc. $t.: 567/23, 982/34
K. 0. 1756-CRNUCE

3.nadstropje

2.nadstropje

1.nadstropje

pritli¢je

A s

2.klet

tloris 1.klet




OBJEKT D1

Prerez

4.nadstropje

3.nadstropje

2.nadstropje

1.nadstropje

e

1.klet

2ket

Tloris pritlija

Investitor: imos, projektiranje, inZeniring,

Objekt:

Lokaci

GEQODETSKI BIRO RTL d.o.0.
Dolenjska cesta 4613

1291 Skofljica

tel.; 01/365 60 42, fax: 0599 37 028
e-mailiinfo@gb-rtl.com

stanovanjska soseska ¢rnuZki bajer
2. faza, objektt B1, C1, D1 in D2

parc. §t.: 567123, 982134
K. 0. 1756-CRNUCE

terasa-23,8m2

ARREEA

D1.0.3 q
4S i
108.0m2 i
terasa-23,8m2

trEﬂ'J P PROSTOR 1

64,8m2

D1.0.1
2.58

70.1m2 :
terasa-23,8mz i

@

D1.0.2 i
2.55

88.9m2
terasa-23,8m2




Prerez

OBJEKT D1

4.nadstropje

3.nadstropje

2.nadstropje

7

/ / P 1’.nadstrojpje /

pritlicje

1.klet

2.klet

Ob jekti:

Lokaci ja:

GEODETSKI BIRO RTL d.o.0.
Dolenjska cesta 461a

1291 Bkofffica
tel,: 01/365 60 42, fax: 0598 37 028
e-mail:info@gb-rtl.com

investitor: Imos, projektiranje, inZeniring,

stanovanjska soseska érnuski bajer
2. faza, objekti B1, C1, D1in D2

parc. §t.; 567/23, 982134
K. 0. 1756-CRNUCE

Tloris 1.nadstropje
e _ -
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OBJEKT D1

GEODETSKI BIRO RTL d.o.0.
Dolenjska cesta 461a

1291 Skofliica

tel.: 01/365 60 42, fax: 0599 37 028
e-mail:info@gb-rti.com

Investitor: Imos, projektiranje, inZeniring,

Objekti:  stanovanjska soseska Ernudki bajer
Prerez B 2 Yaza, objekti B1, C1, D1 in D2
Lokacijo: Parc. §t.: 567/23, 982/34
] K. 0. 1756-CRNUCE
4.nadstropje
3.nadstropje
/ 7
// / 2.nadstropje //
t.nadstropje
prithicje
1.klet
2 klet
Tloris 2.nadstropje
B e A
1 155 | i
1 $ 2z 7S 4
]
1 il D1.22
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OBJEKT D1

Prerez

GEODETSKI BIRO RTL d.o.o0.
Dolenjska cesta 461a

1291 Skofljica

tel.: 01/365 60 42, fax: 0599 37 028
e-mail:info@gb-rtt.com

Investitor: imos, projektiran)e, inZeniring,
Ob jekti:

stanovanjska soseska érnuski bajer
2. faza, objekti B1, C1, D1 in D2

Lokacija: Parc. 8t; 567/23, 982134

K. 0. 1756-CRNUCE
4.nadstropje
I I .
L / 3.nadstropje /
Z.nadstropje
1.nadstropje
pritiicje
1.klet
2.klet
Tloris 3.nadstropje
. e wocrn ors -
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3zEmz
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Prerez

OBJEKT D1

/ / 4.naj|:|/strgpje7/

3.nadstropje

2. nadstropje

1.nadstropje

pritlicje

GEODETSKI BIRO RTL. d.o.0.
Dolenjska cesta 461a

1291 Skofljica

tel.: 01/365 60 42, fax: 0599 37 028
e-mail:info@gb-ril.com

Investitor: Imos, projektiranfe, inZeniring,
Ob jekti: stanovanjska soseska &rnuski bajer

2. faza, objekti 81, C1, D1 in D2

Lokacije: Parc. &1.: 567123, 982i34

K. 0. 1756-CRNUCE

1.klet

2.Klet
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Seznam skupnih prostorov v
objektu D1

KOMUNIKACIJSKE POVRSINE 51 47,7 148,7 247,4
NOTRANJE POVRSINE-OSTALO" 22,3 15,5 37,8
TEHNICNE POVRSINE™ 15,1 15,1
ZUNANJE POVRSINE-OSTALO 8,3 8,3
88,4 47,7 172,5 308,6

* kolesarnica, istila
** elektro prostor, tehniéni prostor
Kvadrature prostorev se projektantske, mozna so odstopanja v mejah dovolienih odstopanj
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PROJEKT: PRELIMINARNI NACRT ETAZNE LASTNINE
STANOVANJSKA SOSESKA CRNUSKI BAJER
ZL Living d.0.0.

1.4 - OBJEKT D2

Tloris etaz

Seznam stanovanj

Seznam skupnih prostorov

Delez posameznih etaznih lastnikov

GEODETSKI BIRO RTL d.o.o0.

Dolenjska cesta 462a, 1291 Skofijica
® 01 7875 161, fax: 0599 37 028, gsm: 041 563635, e-mall; infe@gb+1l.si

[~ <l



OBJEKT D2

Prerez

4.nadstropje

J.nadstropje

2.nadstropje

1.nadstropje

pritlicje

Ob Jekti:

Lokacijo:

GEODETSKI BIRO RTL d.o.0.
Dolenjska cesta 461a

1291 Skofljica

tel.: 01/365 60 42, fax: 0599 37 028
e-mail:info@gb-rtl.com

Investitor: Imos, projektiranje, inZenlkring,

stanovanjska soseska érnu3ki bajer
2. faza, objekti B1, C1, D1 in D2

parc. t.; 567/23, 982134
K. 0. 1756-CRNUCE

1.klet

Ve NI

tloris 2.klet




Prerez

OBJEKT D2

4.nadstropje

GEODETSKI BIRO RTL d.o0.0.
Botenjska cesta 461a

1291 Skofljica
tel.: 01/365 60 42, fax: 0599 37 028
e-mail:info@gb-rtl.com

Investitor: Imos, projektiranje, InZeniring,
Objekti;  stanovanjska soseska &rnuski bajer
2. faza, objekti B1, C1, D1 in D2
Lokacijo: Parc. 8t.: 567723, 982/34
K. 0. 1756-CRNUCE

3.nadstropje

2.nadstropje

1.nadstropje

pritlicje

e i

2Klet




GEODETSKI BIRO RTL d.o.0.
Dolenjska cesta 461a

1291 Skofljica
OBJEKT D2 tel.: 01/365 60 42, fax: 0599 37 028

e-mail:info@gb-rtl.com

Investitor: Imos, projektirane, inZeniring,

Oblekti: stanovanjska soseska érnuiki bajer
Prerez Jeki 2, faza, objekti B1, C1, D1 in D2

Lokacijo: Parc. 5L.: 567/23, 982/34
K. 0. 1756-CRNUCE

4_nadstropje

3.nadstropje

2.nadstropje

1.nadstropje

e

1.klet

2.klet

Tloris pritlicja
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OBJEKT D2

GEODETSKI BIRO RTL d.o.0.
Dolenjska cesta 461a

1291 Skofljica

tel.: 01/365 60 42, fax: 0599 37 028
e-mail:info@gb-ttl.com

Investitor: Imos, projektiranje, Inzeniring,
ekt  sta jsk ka &rnuski baj
Prerez Dbkt 3 Tz, objekti B, C1, DA inD2
Lokacijo: Parc. 5t 567123, 982/34
] K. 0. 1756-CRNUCE
4.nadstropje
3.nadstropje
2.nadstropje
/ Ed Ed I
/ // /1.nadstropje / //
pritli¢je
1. klet
2.klet

Tloris 1.nadstropje
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Prerez

OBJEKT D2

4.nadstropje

3.nadstropje

L / / 2.f1adstropje //:,

1.nadstropje

pritlidje

GEODETSKI BIRO RTL d.0.0.

Dolenjska cesta 461a

1291 Skofjica

tel.: 01/365 60 42, fax: 0599 37 028
e-mailinfo@gb-rtl.com

Investitor: lmos, projektiranje, inZeniring,
Objekti:  stanovanjska soseska érnuiki bajer
2. faza, objekti B1, C1,D1in D2
Lokacija: parc, 8. 567/23, 982/34
K. 0. 1756-CRNUCE

1.klet

2 klet

Tloris 2.nadstropje

i " "
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Prerez

OBJEKT D2

4 nadstropje

/ / é.na&stré'pje / /

Z.nadstropje

1.nadstropje

prithicje

GEODETSKI BIiRO RTL d.o.0.
Dolenjska cesta 461a

1291 Skofljica

tel.: 01/365 60 42, fax: 0599 37 028
e-mailiinfo@gb-rtl.com

Investitor: imos, projektiranfe, inZeniring,

Objekti:  stanovanjska soseska Ernuiki bajer
2. faza, objekti B1, C1, D1 in D2
Lokacija: Parc. 8t 567/23, 062/34
K. 0. 1756-CRNUGCE

1.klet

2.Klet

Tloris 3.nadstropje
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Prerez

OBJEKT D2

/ FArA4
// 4.nadstropje

GEODETSKI BIRO RTL d.0.0.
Dolenjska cesta 4613

1291 Skofijica

tel,; 01/365 60 42, fax; 0599 37 (28
e-maikiinfo@gb-rtl.com

Ob jekti: stanovanjska soseska crnuski hajer
2. faza, objekti B1, C1, D1 in D2

Lokocija: Parc. &t.: 567/23, 982/34
K. 0. 1756-CRNUCE

J.nadstropje

2.nadstropje

1.nadstropje

pritli¢je

1.klet

2.klet

Tloris 4.nadstropje

| o I - o e e e e : i
Vol r
P |
N |
| |
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| A
| @)
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Investitor: imos, projektiranje, inZenlring,
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Seznam skupnih prostorov v
objekfu D2

KOMUNIKAGIJSKE POVRSINE

NOTRANJE POVRSINE-OSTALO* 21,2 15,5

TEHNICNE POVRSINE™ 14,5

ZUNANJE POVRSINE-OSTALO 8,3
87,5 50,9 172,5

* kolesarnica, Eistila
** glektro prostor, tehni¢ni prostor
Kvadrature prostorev s¢ projektantske, moezna so odstopanja v mejah dovoljenih odstopanj
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PROJEKT: PRELIMINARNI NACRT ETAZNE LASTNINE
STANOVANJSKA SOSESKA CRNUSK!I BAJER
ZL Living d.o.o.

1.5- GARAZA

- Tloris

- Tloris parkirnih mest

- Seznam prostorov

- Delezi posameznih etaznih lastnikov

GEODETSKI BIRO RTL d.o.o0.

Dolenjska cesta 462a, 1291 Skofljica
® 017875 161, fax: 0599 37 028 , gsm: 041 563635, e-mail: inffo@gb-ril.si




GEODETSKI BIRO RTL d.o.0.
Dolenjska cesta 461a

1291 Skofljica

tel.: 01/365 60 42, fax: 0599 37 028
e-mailiinfo@ghb-rtl.com

Tloris garaze 2.klet

Investitor: Imos, projektiranje, inzeniring,
Objekti: stanovanjska soseska &rnuski bajer
2. faza, objektl B1, €1, D1 in D2
Lokagilg: Parc. §t.: 567123, 982/34
K. 0. 1756-CRNUGE

Prerez

4, nadstrope
3.nadstropje

2.nadstropje
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Tloris garaze 1.klet

Prerez

GEODETSKI BIRO RTL d.o.0.
Dolenjska cesta 461a

1291 Skofliica

tel.: 01/365 60 42, fax: 0599 37 028
e-mail:info@gb-rtl.com

Investitor: Imos, projektiranje, inZeniring,
Ob jekti;

stanovanjska soseska érnuiki bajer
2. faza, objektl 81, C1, D1 in D2

Lokacijo: Parc. §t.: 567/23, 982/34

K. 0. 1756-CRNUCE

4.nadstropje

Lnadstropje
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GEODETSKI BIRO RTL d.o.o.
Dolenjska cesta 461a

1291 Skofljica

tel.: 01/365 60 42, fax: 0599 37 028
e-mail:info@gb-rtl.com

Tloris garaze 2.klet

-parkirna mesta

Investitor: Imos, projektiranje, inZeniring,

Objekti: stanovanjska soseska émuski bajer
2. faza, objekti 81, C1, D1 in D2
Lokagija: Parc. 51 567/23, 982/34
K. . 1756-CRNUCE

Prerez

4.nadstropje

J.nadstropje

2.nadstropje

1.nadstrop)e
pritlicie
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Tloris 2.klet
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GEODETSKI BIRO RTL d.o.0.
Dolenjska cesta 461a

1291 Skofljica

H » tel.: 011365 60 42, fax: 0599 37 028
ng:ﬁr%:r&zgs‘:éklet e-mailinfo@gb-rtl.com

Investitor: Imos, projektiranje, inzeniring,

Objekti;  stanovanjska soseska Ernuskl bajer
2, faza, objekt! B1, C1, D1 In D2
Lokagijo: Parc. St 567/23, 982/34
K. 0. 1756-CRNUGE

Prerez

4.nadetropje

J.nadstropie

2.radstrople

1.nadstropje
prithicje
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SEZNAM PROSTORQV

GARAZA -1.klet

Parkirisce v 1.kleti

002 Parkiriiée v 1.kleti 12,8 2,2 B1.2.4
003 Parkisis¢e v 1 kleti 13,5 B1.1.4
004 Parkirisée v 1.kleti 13,5 2,7 B1.1.4
005 Parkiris¢e v 1.kleti 12,8 Bi.4.3
006 Parkiriéée v 1.kleti 16,5 B1.4.3
067 Parkiriste v 1.kleti 16,5 B1.0.4
008 Parkiriée v 1.kleti 12,5 2,6 B1.0.4
009 Parkirisce v 1.kleti 13,5 2,8 B1.0.3
010 Parkirisce v 1.kleti 24 B1.0.3
011 Parkirisée v 1.kleti 24 B1.0.2
012 Parkirii¢e v 1.kleti 13,5 B1.0.1
013 Parkiriice v 1.kleti 12,5 2,6 B1.3.3
014 Parkiris¢e v 1.Kleti 14 2,8 B1.3.3
015 Parkiri$ée v 1.kleti 13,5 2,6 B1.2.3
016 Parkirisce v 1.kleti 15,5 B1.2.3
017 Parkiris¢e v 1.kleti 13,5 2,7 €1.1.4
018 Parkiriéée v 1.kleti 12,5 2,7 €114
019 Parkiris¢e v 1.kleti 16 €117
020 ParkirisCe v 1.kleti 14 2.8 C1.1.7
021 Parkiris¢e v 1 .kleti 12,5 2,6 Cl1.24
022 Parkirisée v 1.kleti 14 2,7 €1.2.4
023 Parkiriice v 1. kleti 24 €1.0.1
024 Parkirisce v 1.kleti 24 €103
025 ParkirisCe v 1.kleti 14 2,7 €1.0.3
026 Parkiriéfe v 1 kleti 12,5 2,6 €1.0.7
g27 Parkirisée v 1.kleti 14 2.8 C1.0.7
028 Parkiridfe v 1. kleti 24 C1.0.8
029 Parkiris¢e v 1.kleti 24 C1.06
030 Parkiris¢e v 1.kleti 14 2,8 €1.0.6
031 Parkiri$¢e v 1.kleti 12,5 2,6 €1.2.7
032 Parkirii¢e v Lileti 16,5 C1.2.7
033 Parkirisée v 1.kieti 18,5 €1.3.5
034 ParkirisCe v 1.kleti 12,5 2,6 C1.3.5
035 Parkiridée v 1.kleti 14 2,8 €1.4.5
036 Parkiris€e v 1 kleti 13 2,6 Ci4.5
037 Parkiris¢e v 1.kleti 13,5 2.8 €1.0.2
038 Parkirisée v 1.kleti 17 €1.0.2
039 Parkiridce v 1.kleti 13,5 D2.04
040 Parkiris¢e v 1.kleti 13 D2.0.4




041 Parkirisce v 1.kleti 12,5 p2.1.3

042 Parkirisce v L.kieti 12,5 D2.1.3

043 ParkirisCe v 1 kieti 13,5 D2.3.3

044 Parkiris€e v 1.kleti 13 p2.3.3

045 Parkiriice v 1 kleti 14 D2.3.4

046 Parkiris¢e v 1.kleti 12,5 2,2 D2.34

047 Parkirisce v 1.kleti 13,5 Dt1.1.4

048 Parkiri¢e v 1.kleti 14 2,8 Dl1.14

049 Parkirisde v 1.kleti 12,5 2,6 D1.2.4

050 Parkirisce v 1.kleti 14 2,8 01.2.4

051 Parkirisce v 1.kleti 24 D1.0.2

052 Parkiris¢e v L kleti 24 D1.0.3

053 Parkirisce v 1. kleti 13,5 2,7 D1.0.3

054 ParkirisCe v 1.kleti 12,5 2,6 D1.3.4

055 Parkirisce v 1.kleti 17 D1.3.4

056 Parkiris¢e v 1.kleti 15 D1.0.4

057 Parkiride v 1.kleti 13 3.4 D1.0.4

058 Parkirisie v 1.kleti 13,5 D1.1.3

059 Parkirisce v 1.kleti 13,5 P1.1.3

060 Parkirisce v 1.kleti 135 D123

061 Parkiriice v 1.kleti 13,5 01.2.3

062 Parkirisce v 1.kleti 12,5 D1.3.3

063 Parkirisce v 1.kleti 12,5 D1.3.3

064 Parkiris¢e v 1.kleti 13,5 D2.2.3

065 Parkiriide v 1.kleti 13,5 02.2.3

066 Parkirisce v 1.kleti 13 2,6 D2.2.4

067 Parkiris¢e v 1.kleti 13 2,7 D2.2.4

068 Parkiris€e v 1.kleti 13 2,5 D214

069 Parkiri¥¢e v 1.kleti 13 2,9 D2.14

070 Parkirisce v 1.kleti 17 D2.0.3

071 Parkiridée v 1.kleti 24 D2.0.3

072 Parkiris¢e v 1.kleti 24 D2.0.2

153 Povozne povriine 2542,5 Skupni del -B1, C1, D1, D2

154 Tehnitni prostor 7,2 Skupni del -B%, C1, D1, D2

155 Tehnicni prostor 4.8 Skupni del -B1, C1, D1, D2
o | 36446 85,9  Skupaj: 35730,5

Kvadrature prostorov so projektantske, mozna so odstopanja v mejah dovoljenih edstopanj




GARAZA -2.klet

073

Parkiriife v 2.kleti

074 Parkirisfe v 2.kleti 13,5 2,8

075 Parkirisée v 2 kleti 14,5 2,9 Cl.2.1
076 Parkirisée v 2 kleti 13,5 2,8 C1.1.9
077 Parkiri3¢e v 2.kleti 12,5 2,6 €1.1.2
078 Parkiriste v 2.kieti 13 2,8 C1.1.1
079 Parkirisde v 2.kleti 12,5 2,6 B1.4.4
080 Parkiridce v 2.kleti 12,5 2,6 B1.3.4
081 Parkiris¢e v 2.kleti 13 2,7 Bl1.4.1
082 Parkirisce v 2_kleti 13,5 2,8 81.3.1
033 Parkiris¢e v 2.kleti 13 2,8 B1.2.1
084 Parkirisce v 2 kieti 13,4 2,8 B1l.1.1
085 Parkirisce v 2 kleti 14 2,9 B1.1.2
086 Parkirize v 2.kleti 12,5 2,6 B81.1.2
087 Parkirisce v 2 kleti 13 2,7 B1.1.3
088 Parkirisée v 2 kleti 14 2,8 B1.15
089 Parkiriice v 2 kleti 12,5 2,6 B1.2.2
090 Parkiris¢e v 2.kleti 14 2,8 B1.2.2
091 Parkirisée v 2.kleti 14 2,8 B1.2.5
092 Parkirisée v 2.kleti 12,5 2,6 B1.3.2
093 Parkirisée v 2.kleti 14 2,8 B1.3.2
084 Parkiris¢e v 2.kleti 13,5 2,7 B1.4.2
095 Parkirisce v 2 kleti 12,5 2,6 B1.4.2
096 Parkiris€e v 2.kleti 13,5 2,7 Cc122
097 Parkiris¢e v 2.kleti 13,5 2,7 C1.29
0938 Parkirisée v 2 kleti 13,5 2,7 C1.3.2
099 Parkirisée v 2 kleti 14 2,8 C1.4.2
100 Parkiri¥¢e v 2 kleti 12,5 2,6 €1.0.5
101 Parkirisée v 2. kleti 13,5 2,8 104
102 Parkirisée v 2 kleti 14 2,7 C1.1.5
103 Parkiris¢e v 2.kleti 12,5 2,6 C1.1.6
104 Parkiris€e v 2.kleti 14 2,8 C1.2.5
105 Parkirise v 2.kleti 14 2,8 CirL26
106 Parkiriife v 2 kleti 12,5 2,6 C1.1.3
107 Parkirisce v 2.kleti 14 2,8 Cl.2.3
108 Parkirisce v 2 kleti 12,5 2.8 €133
109 Parkirise v 2. kleti 12,5 2,6 C1.4.3
110 Parkirisée v 2 kieti 14 2,8 €1.1.8
111 Parkirisée v 2 kieti 14 2,8 C1.2.8
112 Parkirisée v 2.kleti 12,5 2,6 C1.3.4
113 Parkirisée v 2 kieti 16 C1.4.4
114 ParkirisCe v 2.kleti 13,5 2,8 D1.2.1




115 Parkirisée v 2 kleti 12,5 2,8 D1.1.1
ile Parkirisée v 2.kleti 17 Di1.4.1
117 Parkirii¢e v 2.kleti 15 D1.3.2
118 Parkiris¢e v 2.kleti 13 3,4 D1.3.2
119 Parkirisée v 2.kleti 12,5 01.0.1
120 Parkirid€e v 2 kleti 12,5 D1.0.1
121 Parkiriice v 2 kieti 13,5 D1.2.5
122 Parkirisée v 2 kleti 13,5 D1.2.5
123 Parkirisée v 2.kleti 13,5 D1.2.2
124 Parkiriice v 2 kleti 13,5 D1.2.2
125 Parkirisce v 2.kleti 12,5 D1.1.5
126 Parkirisce v 2.kleti 12,5 D1.1.5
127 Parkiridée v 2.kleti 13,5 01.1.2
128 Parkiris¢e v 2.kleti 13,5 D1.1.2
129 Parkiriiie v 2.kleti 13 2,6 D1.3.1
130 Parkirisce v 2 kleti 13 2,7 D2.0.1
131 Parkirisce v 2.kleti 13 2,5 D2.2.1
132 Parkirisée v 2.kleti 13,5 2,9 D2.1.1
133 ParkiriiCe v 2.kleti 12,5 2,7 D2.4.1
134 Parkiriste v 2.kleti 12,5 3 D2.31
135 Parkirisce v 2.kleti 14 2,9 D2.1.2
136 Parkirisée v 2.kleti 12,5 2,6 D2.1.2
137 Parkiris¢e v 2.kleti 13,5 2,7 D2.15
138 Parkirisée v 2.kleti 14 2,8 D2.1.5
139 Parkiris€e v 2 kleti 12,5 2,6 D2.2.2
140 Parkiridfe v 2 kleti 14 2,8 D2.2.2
141 Parkirisce v 2.kleti 14 D2.2.5
142 Parkiridce v 2.kleti 12,5 D2.3.2
143 Parkiridée v 2 kleti 14 D2.4.2
144 Parkirii¢e v 2.kleti 13 D2.25
145 Parkirisce v 2.kleti 12,5 D2.3.2
146 Parkirisée v 2.kleti 13 D2.4.2
147 Parkirisée v 2 kleti 13,5 2,8 D2.4.3
148 Parkirisce v 2.kleti 12,5 2,6 D2.4.3
149 Parkirigée v 2.kleti 13,5 2,8 D1.4.2
150 Parkiris¢e v 2.kleti 13,5 2,8 D1.4.2
151 Parkiris€e v 2. kleti 12,5 2,6 D1.43
152 Parkirisée v 2 kleti 13,5 2,8 D1.4.3
156 Paovozne povriine 2219,9 Skupni del -B1, C1, D1, D2
157 Tehnic¢ni prostor 7 Skupni del -B1, C1, D1, D2
Skupaj ' 3292,3 | .. 771672 |. -§Kkupaj: 3456,9

Kvadrature prostorov so projektantske, moZna so odstopanja v mejah dovoljenih cdstopanj
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PROJEKT: PRELIMINARNI NACRT ETAZNE LASTNINE
STANOVANJSKA SOSESKA CRNUSKI BAJER
ZL. Living d.o.0.

2.SEZNAM ZUNANJIH POVRSIN

2.1- Prikaz parcelnih delov
2.2- Parkirna mesta
2.3- Seznam zunanjih povrsin

GEODETSKI BIRO RTL d.o.0.

Dolenjska cesta 462a, 1291 Skofljica
® 01 7875 161, fax: 0599 37 028 , gsm; 041 563635, e-mail: info@ab-rtl.si




GEODETSKI BIRO RTL d.0.0.
Dolenjska cesta 461a

ZUNANJE POVRSINE ot o8 42, 0599 37 028

. . -mail:info@gb-rtt.com
2.1 Prikaz parcelnih delov °

Investitor: Imos, projektiranje, inZeniring,

Objekti:  stanovanjska soseska érnuki bajer
2. taza, objekti 81, C1, D1 in D2
Lokacija: parc. 31.: 667/23, 082/34
K. 0, 1756-CRNLCE

OBJEKT D1
578m2

OBJEKT Ct
941m2

OBJEKT D2
578m2

RKI

OBJEKT B1




SEZNAM ZUNANJIH POVRSIN

St. Dela '
_ Zunanje povrine Povrsina objekta m2
parcete |_____ " " _
21 JOBJEKTB1 - .. 578
2 OBJEKTCY 941
3 JOBJEKTDT - . 578"
4 joBdEKTB2 T . 578
5 QKOLICA, PARKIRNA MESTA, 5245
6 parkirno mesto 01 13
7 parkirno mesto 02 13
8 parkimo mesto 03 13
9 parkirno mesto 04 13
10 parkimo mesto 05 13
11 parkirno mesto 06 13
12 parkirno mesta 07 13
13 parkirng mesto 08 13
14 parkirno mesto 09 13
15 parkimo mesto 10 13
16 parkirno mesto 11 13
17 parkirno mesto 12 13
18 parkimo mesto 13 13
19 parkirno mesto 14 13
20 parkimo mesto 15 13
21 parkirno mesto 16 13
22 parkirno mesto 17 13
23 parkirno mesto 18 13
24 parkimo mesto 19 13
25 parkirng meste 20 13
26 parkirno mesto 21 13
27 parkirno mesto 22 13
28 parkimo mesto 23 13
29 parkirno mesto 24 13
30 parkirno mesto 25 13
31 parkirno mesto 26 13
32 parkirno mesto 27 13
33 parkirng mesto 28 13
34 parkimo mesto 29 13
35 parkirnge mesto 30 13
36 parkimo mesto 31 13
37 parkirno mesto 32 13
38 parkirno mesto 33 13
358 parkirnc mesto 34 13
40 parkirno mesto 35 13
41 parkirno mesto 36 13
42 parkirno mesto 37 13
43 parkirno mesto 38 13
Skupaj: 8414

Kvadrature prostorov so projektaniske, mozna so odstopanja v mejah dovoljenih odstopanj

e



2.2 PARKIRNA MESTA

OBJEKT D2

s »

GEODETSKI BIRO RTL d.o.0.
Dolenjska cesta 461a

1291 Skofljica

tel.: 01/365 60 42, fax: 0599 37 028
e-mailiinfo@gb-rtl.com

Investito
Ob jekti:

Lokacija:

r. Imos, projektiranje, InZeniring,
stanovanjska soseska érnuski bajer
2. faza, objekti B1, C1, D1 in D2
parc, &t.r 567/23, 982134

K. 0. 1756-CRNUCE




@) Republidia Slovenia Stran 1 od |

1ZRIS PARCELE PRILOGA U

Parcela: katastrska obcina 1756 CRNUCE $tevilka parcele 567/23

Lidt
545/14

54973

shiii.

56724

676

sef

Priblizno 40 m Iinformativno merilo 1 : 1000

Legenda oznak: Stanje evidence zemljiskega katastra za izbrano parcelo na dan 28.06,2022
P an‘:clna meja Vir podatkow: Geodetska uprava Republike Slovenije
o Meja parcelnega dela Transakeijska Stevilka: 1101322864507
fogmems Meja katasirske obéine L . .
lzris pripravil/-a: Dean Gregorié

Izris parcele je izdelan na podlagi evidence zemljidkega katastra, ki jo vodi Geodetska uprava RS in se ne
Steje kot potrdilo v smislu 1135. élena Zakona o evidentiranju nepremiénin (Uradni list RS, §t. 47/2006 in
nasl} in Pravitnik o vrstah in vsebini potrdil iz zbirk geodetskih podatkov ter ¢ nadinu izkazovanja
podatkov (Uradni list RS, 3t. 69/2012). Podatkov o mejah parcel ter numeriéno merilo iz tega izrisa se ne
sme neposredno uporabljati za ugotavljanje poteka mej po podatkih zem ljiskega katastra.

€ Geodetska uprava Republike Slovenije

B
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Informacijski sistem eZK
Redni izpis iz zemljiske knjige
¢as izdelave jzpisa: 28.6.2022 - 15:32:54

Nepremic¢nina

tip nepremiénine: 1 - zemljiska parcela
vir ID znaka: 1 - zemljiski kataster
ID znak: parcela 1756 982/34

katastrska obéina 1756 CRNUCE pareela 982/34 (ID 545450)

Plombe:

Z nepremiénino ni povezana nobena zemijiskoknjifna zadeva, o kateri $e ni pravnomoéne odlodeno.

Osnovni pravni poloZaj nepremiénine:

ID osnovnega poloZaja: 9123658
vrsta osnovnega poloZaja: 101 - vknjiZena lastninska pravica
delei: 1/1
imetnik:
1. maticna Stevilka: 8702489000

firma / naziv: ZL Living, poslovanje z nepremiéninami, d.o.0.

naslov: Krii¢eva ulica 003, 1000 Ljubljana
omejitve:
Vpisana ni nobena pravica ali pravne dejstvo, ki omejuje lastninsko pravico na nepremiénini
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