KOMERCIALNI OPIS
ZASNOVA

Vedstanovanjski objekt predstavlja del nove stanovanjske soseske imenovane »Rezidenca Vodmat, ki
bo nacrtovana v skladu z visokimi arhitekturnimi standardi. Bo zasebna in varna soseska polna sveZine
in zelenih povrsin. Predstavljala bo koncept kvalitetnega in udobnega prebivanja v mestnem srediséu
primernega za vse generacije.

Urbanisticna zasnova bo temeljila na lo¢evanju ulicnega in atrijskega prostora ter zagotavljanju
kvalitetnih pogojev za bivanje v stanovanjskih stavbah. Razgibanost urbanega ulicnega prostora bo
poudarjena s €lenitvijo visine stavbnih volumnov. Uli¢ni parter celotne zazidava bo zasnovan odprto in
mestotvorno, javni programi ter servisni/skupni prostori stanovanjskih stavb se bodo odpirali na ulico
in soustvarjali mestno Zivljenje.

Objekti soseske bodo proti zahodu in jugu obmocja zasnovani po principu »glavnika«. Dalj$a stranica
objekta bo potekala v smeri vzhod — zahod.

Stanovanjske stavbe bodo zasnovane tako, da s svojimi odmiki ustvarjajo atrije s skupnimi povrsinami.
Geometrija zazidave ob juznem in zahodnem robu obmocja bo ustvarjala razgibane odprte zelene
povrsine namenjene stanovalcem, s ¢imer se ustvari obCutek domacnosti in zavetja.

Celotna zazidava bo podkletena, v dveh kletnih etazah se bodo nahajale shrambe in servisni prostori
stanovanjskih stavb ter parkirne povrsine. Vsaka stavba bo svoja samostojna funkcionalna celota.

Pomemben vidik pri nac¢rtovanju predstavlja dejstvo, da je stanovanje dom in da zagotavlja vse, kar je
za prijetno bivanje potrebno. Posamezne stanovanjske enote so zasnovano funkcionalno. Pritli¢na
stanovanja imajo atrije, stanovanja v etazah loZe ali balkone, stanovanja v zadnji, terasni etazi pa
terasne povrsine.

Energetska ucinkovitost stavbe bo doseZena s kakovostnim ovojem stavbe, z okni s primerno izolativho
zasteklitvijo in vgrajenimi prezraCevalnimi napravami z rekuperacijo, ki bodo odvzemala toploto
odpadnemu zraku in jo vracala v prostor, s tem pa zmanjsale potrebno energijo za ogrevanje.

DOSTOP

Dostop za motorna vozila bo urejen na lokalno krajevno cesto Pod Jezami na skrajnem jugo-vzhodnem
delu obmocja. Uvoz in izvoz bo povezovala enosmerna interna vozna pot, ob kateri bodo urejena
parkirna mesta za obiskovalce lokalov in stanovanj. Na omenjeno vozno pot bo priklju¢ena uvozno-
izvozna klancina, ki vodi v prvo kletno etazo. Dostop do druge kletne etaze bo urejen preko interne
enosmerne uvozne klan¢ine na severovzhodni in enosmerne izvozne klancine na jugozahodni strani
kletne etaze.

Kolesarnica posamezne stanovanjske stavbe se bo nahajala na atrijski strani ulicnega parterja znotraj
zaprte soseske. Vhod v kolesarnico se bo nahajal v prehodu pri glavnem vhodu v sosesko.

Pred vhodom v posamezen stanovanjski objekt se bo nahajala klancina, ki omogoca lahek dostop do
vhoda in notranjega komunikacijskega jedra.



VHODI

Dostop na obmocje soseske »Rezidence Vodmat« bosta zagotavljala dva glavna vhoda v delu javnega
uliénega parterja. Nakazana bosta jasno, kot nisi, ki prekineta ponavljajoci ritem fasade.

Posamezni vhodi v stanovanjske objekte bodo zagotovljeni iz atrijske strani. Vhodna nisa se bo zajedla
v objekt, s tem pa bo ustvarila nadkrit vhodni prostor, ki bo omogocal zas¢ito pred vremenskimi vplivi.
Iz vetrolova se bo dostopalo v komunikacijsko jedro in naprej v hodnik do posameznega stanovanja.

PREHAJANIJE PO OBJEKTU

V vsakem objektu se bo nahajalo eno komunikacijsko jedro, ki bo povezovalo vse etaZze - od dveh kletnih
do terasne etaze. Zasnovano bo na zunanjem obodu tlorisne razporeditve, kar bo zagotavljalo naravno
osvetljenost stopnis¢ kot tudi posredno osvetljenost dela notranjih hodnikov do stanovanj. Zasnova
stanovanjskega dela bo temeljila na osrednjem hodniku, ki omogoca dostop do stanovanj z raznovrstno
orientacijo, glede na to, kje v stavbi se bodo nahajala.

ZASNOVA STANOVANJ

Vecina stanovanj bo imela enostransko orientacijo, stanovanja locirana na koncnih pozicijah objekta pa
bodo ponujala dvostransko in v terasni etaZi celo tristransko orientacijo. V stanovanjih bodo predvidene
loZe, zascitene pred vremenskimi vplivi, ki omogocajo neposreden stik z zunanjostjo. Na juzni in vzhodni
fasadi prvega objekta bodo imela stanovanja namesto loz balkone. Stanovanja v pritli¢ju bodo imela
lastniSke atrije, omejene z zas¢itno ograjo in koriti, ki bodo nudila dodatno mero zasebnosti. V zadnji,
terasni etazi bodo imela stanovanja prostorne terasne povrsine.

V kletni etazi bo za vsako stanovanje zagotovljena tudi shramba.

ZASNOVA JAVNEGA PROGRAMA

Uli¢ni parter bo zasnovan odprto in mestotvorno. Javni program ter skupni prostori stanovanjskih stavb
se bodo odpirali na ulico in soustvarjali mestno Zivljenje. V uliénem parterju bosta umescena dva
poslovna prostora/lokala.

ZASNOVA ODPRTEGA PROSTORA

Urbanisti¢na zasnova z umestitvijo javnega programa in servisnega dela ob ulico ter stanovanjskih stavb
v notranjost lokacije bo v grobem delila odprti prostor na uli¢ni in atrijski prostor.

Ulicni prostor bosta definirala ulica »Pod jeZami« ter nova stanovanjska zazidava, ki je predmet
projekta. Zasnovan bo kot urbana tlakovana povrsina z elementi krajinske arhitekture, pri kateri bo
uliéni drevored z zelenico predstavljal zeleno bariero. Trg bo na severni strani ozji, proti jugu pa se bo
lijakasto razsiril.

Prostor med stanovanjskimi stavbami bo oblikovan atrijsko. Atrijske plosc¢adi, ki bodo povezovale uli¢ni
prostor z vhodi v stavbe, bodo delno tlakovane, delno bodo pripravljene z grobim zemeljskim nasutjem,
kjer je kasneje mozno urediti zelenice. Korita bodo uporabljena za zagotavljanje dodatne intimnosti
pritlicnih stanovanj ter ustvarjanje prijetnega ambiente, ki bo namenjen preZivljanju prostega ¢asa
stanovalcev.



PARKIRANJE
Vsa parkirna mesta za stanovalce bodo zagotovljena v dveh kletnih etazah.
FASADA

Razgibanost urbanega uliénega prostora bo poudarjena s ¢lenjenjem fasad objektov na horizontalne
pasove. Posamezne etaze bodo vizualno locene, hkrati pa bodo ulicne oziroma severne fasade bolj
zaprte in imajo manjSe okenske odprtine, medtem ko se bodo atrijske fasade odpirale v zelene povrsine
preko loZ in balkonov in vecjih okenskih odprtin.

Uli¢na fasada parterja bo z enovito potezo povezovala vse stanovanjske stavbe soseske in bo loCevala
uliéni javni prostor od zasebnega, atrijskega. Oblikovana bo odprto in transparentno, kjer se bodo
nahajali poslovni prostori ter polno, kjer se bodo nahajali servisni prostori.

Daljsi fasadni niz bo ¢lenjen z jasno vidnima vhodnima niSama v sosesko in daljS$im segmentom z delno
transparentno ograjo, med objektoma B2 in B3.

TEHNICNI OPIS
Gradbena konstrukcija

Objekti bodo grajeni kot masivna armiranobetonska zgradba z armirano betonskimi plos¢ami in
armirano betonskimi stenami z dodatnimi stenami in ploS¢o iz opecénih polnil. Nosilna bodo
komunikacijska jedra in obodne ter precne stene, ki delijo stanovanjske enote.

Streha

Strehe nad terasnimi etazami bo izvedena kot ravna nepohodna in toplotno izolirana z zakljuénim
slojem iz prodca.

Fasada

Fasada stanovanjskega objekta bo izvedena kot kombinacija kontaktne in prezracevane fasade v svetlih
tonih s toplotno izolacijo po celotnem obodu.

Fasada javnega pritlicnega dela bo izvedena kot prezracevana fasada s finalno oblogo iz kovinskih plosc.
Okna

Vsa okna na objektu bodo PVC izvedbe z izolacijsko zasteklitvijo z ustreznimi karakteristikami glede
toplotne prehodnosti.

Za sencila bodo na oknih stanovanj izvedene zunanje Zaluzije.
Vrata

Vrata v stanovanja bodo protipozarna in protiviomna, z ustrezno protihrupno zascito. Vsa notranja vrata
v stanovanjih bodo suho montazna, z lesenimi podboji, bele barve.

Vhodna vrata v objekte, vhodna vrata v lokale in vrata med komunikacijskim jedrom in hodnikom bodo
v Alu izvedbi.

Vrata shramb in ostala vrata na komunikacijskih poteh v kleti bodo kovinska s kovinskim podbojem.
Predelne stene

Predelne stene v stanovanjih bodo izvedene iz mavéno kartonskih plosc.



Tlaki

Vsi tlaki v stanovanjskem delu bodo izvedeni kot plavajoci zvocno izolirani estrihi. Na hodnikih in
stopnicah bo predvidena obloga iz keramike, v stanovanjih pa parket, razen tlakov v sanitarnih
prostorih, kjer bo predvidena keramika.

Na balkonih in lozah bo finalna obdelava iz termi¢no obdelanega modificiranega lesa.
Ogrevanje

Ogrevanje in priprava sanitarne tople vode bo zagotovljena s sistemom daljinskega ogrevanja. Kot
sistem ogrevanja bo predvideno talno gretje, v kopalnici bo dodatno namescen Se kopalniski cevni
radiator. Na skupnih hodnikih pri vhodu v stanovanje bo omarica toplotne podpostaje.

Hlajenje

Za potrebe hlajenja stanovanj bo pripravljena predinstalacija za namestitev vgradnje notranje klimatske
naprave vklju¢no z odvodom kondenza.

Prezracevanje

PrezracCevanje stanovanj, razen dveh vecjih terasnih, se bo vrsilo z lokalnimi prezracevalnimi napravami
z rekuperacijo. Sanitarne prostore se bo prezracevalo preko lokalnih odvodnih ventilatorjev.

V vedjih terasnih stanovanjih bo centralni prezracevalni sistem z rekuperacijo.
Varnost

Povezava glavnega vhoda z vsakim stanovanjem za zagotavljanje kontrole dostopa bo omogocena prek
video-govorne domofonske naprave.

Uvoz v klet bo zaprt s sekcijskimi vrati in opremljen s sistemom kontrole dostopa.
Atrij

Dostop do atrijev, ki pripadajo posameznim stanovanjskim enotam, bo moZen preko loZe stanovanja.
Atrij bo od ostalih skupnih povrsin lo¢evalo betonsko korito in zasc¢itna ograja. V atriju bo lahko potekala
tudi skupna priklju¢na in komunalno energetska infrastruktura, do katere bo potrebno zagotavljati
moznost dostopa za potrebe gradnje in vzdrZevanja.



