RAZPIS ELEKTRONSKE JAVNE DRAZBE ZA NAKUP
NEPREMICNINE - poslovni prostori Nova Gorica — poslovna stavba

1. ORGANIZATOR ELEKTRONSKE JAVNE DRAZBE IN PRODAJALEC

Organizator javne elektronske drazbe (v nadaljevanju: e-drazba) je druzba NAI Significa d.0.0., VoSnjakova
1, 1000 Ljubljana, mati¢na $&t.: 6058736000, telefonska Stevilka: +386 51 367 646, e-posta:
drazbe@naisignifica.com (v nadaljevanju: Organizator).

Prodaja na javni drazbi se izvaja kot prostovoljna prodaja po narocilu prodajalca Posta Slovenije d.o.o0.,
Sloms$kov trg 10, 2000 Maribor, mati¢na §t.. 5881447000, davéna $§t.: 25028022 (v nadaljevanju:
Prodajalec).

2. PREDMET PRODAJE IN IZKLICNA CENA

Predmet prodaje po tem razpisu elektronske javne drazbe za nakup nepremicnine — poslovni prostori Nova
Gorica — poslovna stavba (v nadaljevanju: Razpis) so poslovni prostori na naslovu Kidri¢eva ulica 19 v Novi
Gorici (v nadaljevanju tudi: Predmet prodaje).

Poslovni prostori obsegajo vecjo poslovno stavbo, 12 parkirnih mest in funkcionalno zemlji§¢e pri stavbi
(dvoris€e in dovozna pot). Poslovni prostori so nezasedeni, razen nekaj pisarn v pritli¢ju, pomoznega
prostora postne poslovalnice in lo€enega prostora oddanega v najem, prav tako v pritli¢ju stavbe. Nahajajo
se v poslovni stavbi §t. 577 k.o. 2304 Nova Gorica (ID znak stavbe 2304-577). Stavba ima urejen katastrski
vpis in vzpostavljeno etazno lastnino. Sestoji se iz kletne etaze, pritli¢ja, dveh nadstropij in mansarde. V
kleti so skladis¢ni in tehni¢ni prostori. V pritli€ju se nahajajo pisarniSki prostori in del prostorov postne
poslovalnice 5101 Nova Gorica. V nadstropjih so pisarniSki prostori s sanitarijami in ¢ajnimi kuhinjami. Na
mansardi so velika sejna soba, arhivski prostori, sanitarije in terasa. Skupaj gre za poslovne prostore v
izmeri 1.312,4 m2.

Poslovna stavba je bila zgrajena leta 1999 kot prizidek k Ze obstojeci stavbi poste. Objekt je AB izvedbe v
kombinaciji z ope¢no gradnjo predelnih in nenosilnih sten. Fasada objekta je ometana. Streha objekta je
Stirikapnica pokrita z Al plo¢evino. Stavba se nahaja v dobrem stanju in je bila redno vzdrzevana. V njej se
nahaja osebno dvigalo. Ogrevanje prostorov je centralno radiatorsko preko daljinskega ogrevanja iz skupne
kotlovnice v sosednji stavbi. Kotlovnica je potrebna celovite prenove oz. sanacije, pri kateri bodo morali
sodelovati vsi uporabniki ogrevanja. Hlajenje prostorov je izvedeno s split klimatskimi napravami.

Predmet prodaje je celotna poslovna stavba in sicer 29 posameznih in skupnih etaznih delov v skupni
izmeri 1.312,4 m2, vsteto je 13 etaznih delov skupne rabe v skupni izmeri 237,4 m2.

Posamezni etazni deli stavbe (16x) so: 577-1, 577-7, 577-8, 577-9, 577-10, 577-11, 577-13, 577-14, 577-
15, 577-16, 577-19, 677-21, 577-22, 577-25, 577-26 in 577-29, vse k.o. 2304 Nova Gorica. Skupna raba
je 13 skupnih etaznih delov stavbe, ki so 577-2, 577-3, 577-4, 577-5, 577-6, 577-12, 577-17, 577-18, 577-
20, 577-23, 577-24, 577-27 in 577-28, vse k.o. 2304 Nova Gorica.

Predmet prodaje je tudi 12 lo€enih parkirnih mest pred poslovno stavbo v skupni izmeri 150 m2, ki se
nahajajo na parcelah §t. 1121/25, 1121/26, 1121/27, 1121/28, 1121/29, 1121/30, 1121/31, 1121/32,
1121/33, 1121/34, 1121/35 in 1121/36, vse k.0. 2304 Nova Gorica.

Stavba stoji na parcelah st. 1121/37, 1121/38 in 1121/39, vse k.o. 2304 Nova Gorica, ki so lastnina na
skupnem delu stavbe. Prav tako je lastnina na skupnem delu stavbe funkcionalno zemljis€e okrog stavbe,
ki predstavlja dovozno pot do stavbe. Gre za parcele §t. 1121/19, 1121/23, 1121/24 in 1121/40, vse k.o.
2304 Nova Gorica.

Dostop do poslovne stavbe je urejen z zahodne strani preko parcel v lasti Mestne ob¢ine Nova Gorica in
sicer parcel §t. 1119/1, 1119/10, 1119/12, 1119/18, 1120/3 in 1129/3, vse k.o. 2304 Nova Gorica. Pes
dostop do nepremicnine je urejen tudi s KidriCeve ceste preko parcele 8t. 1949 k.o. 2304 Nova Gorica, ki
je v lasti Mestne ob&ine Nova Gorica z zaznambo javnega dobra.

Pred stavbo se nahaja 12 parkirnih mest, od katerih sta dve oddani v najem. Prav tako je oddan lo¢en
poslovni prostor v pritli¢ju stavbe v izmeri 50,9 m2. Ob prodaji se vse pravice in obveznosti iz naslova ze
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oddanih parkiriS¢€ in prostorov v najem, prenesejo na novega lastnika. Po predhodnem dogovoru je mozZen
vpogled v obstoje€e najemne pogodbe. Najeme lahko v primeru vase zavezujoCe izjave ob placilu vars¢ine
odpovemo tudi sami.

Trenutno so s strani lastnika zasedene tri pisarne v pritli¢ju stavbe, ki se bodo ob prodaji izpraznile, opcija
je tudi povraten najem. Poslovni prostori so delno opremljeni s pohistveno opremo, ki je prav tako predmet
prodaje.

Posta Slovenije bo so¢asno ob prodaji prostorov sklenila s kupcem brezplaéno sluznostno pravico pes
hoje, voznje in kratkotrajnega parkiranja z vozili, na parceli §t. 1121/39, parceli §t. 1121/40, in na delu
parcele §t. 1121/24 (del parcele vzporedno ob parcelah 1121/39 in 1121/40), vse k.o. 2304 Nova Gorica, v
korist vsakokratnega lastnika parcele §t. 1121/41 k.o. 2304 Nova Gorica, kar je pogoj prodaji.

Na parcelah §t. 1121/19 in 1121/23, obe k.0. 2304 Nova Gorica, je vpisana sluznost hoje in vozZnje z
motornimi vozili vklju€no z obra¢anjem vozil preko celotne parcele v korist vsakokratnega lastnika parkirnih
mest parcelnih Stevilk od 1121/11 do 1121/18, vse k.0. 2304 Nova Gorica.

Na komplet nepremi¢nini ima predkupno pravico Mestna obcina Nova Gorica. Prodajna pogodba bo
sklenjena pod odloznim pogojem, da ne bo uveljavljena predkupna pravica.

Nepremicnina se prodaja kot celota in po nacelu videno - kupljeno.

Poslovni prostori se po namenski rabi nahajajo v drugih obmocgjih centralnih dejavnosti, kjer so dopustne
trgovske, oskrbne, poslovne, storitvene in gostinske dejavnosti ter manjSa obrt. Na obmocju so dovoljene
tudi spremljajoCe dejavnosti: ostale centralne dejavnosti in bivanje. Skladno z Obc¢inskim prostorskim
na¢rtom Mestne obcCine Nova Goriva lahko spremljajote dejavnosti dosegajo 50% bruto tlorisne
povrsine posameznega objekta, ob upoStevanju potrebnega Stevila parkirnih mest in drugih pogojev.

Za Predmet prodaje je bila pridobljena energetske izkaznica $t. 2026-866-17-135379 z veljavnostjo do
10.04.2036.

Izklicna neto cena za pogodbeni predmet znasa 1.119.000,00 EUR.

Prodaja ni predmet obdavditve z DDV, je pa opcija. Davek na promet nepremicnin ni zajet v prodajno ceno.
Davek na promet nepremi¢nin placa kupec.

3. REGISTRACIJA

Ponudnik (v nadaljevanju imenovan tudi: drazitelj) se je dolzan za sodelovanje na e-drazbi registrirati na
portalu na spletnem naslovu https://www.drazbe.significa.si/ (v nadaljevanju: Portal) ter aktivirati svoj
uporabniski »racun«, pri Eemer ponudnik aktivacijsko povezavo prejme na svoj elektronski naslov. Z
aktivacijo »raCuna« ponudnik lahko sodeluje pri e-drazbi. Ponudnik se na Portalu registrira kot fizi€na oseba
ali pravna oseba, registracijo pa lahko izvedejo tako domace kot tuje pravne in fizi€ne osebe.

Podrobnejsi postopek registracije je dolo€en v Splodnih pogojih prodaje prek portala NAI Ponudba in
uporabe spletnega Portala (v nadaljevanju: SploSni pogoiji), kot so objavljeni na Portalu.

4. VARSCINA

DraZitelj je dolZzan na transakcijski raCun Prodajalca t. SI56 0451 5000 1110 867, odprt pri OTP d.d., sklic
»00-unikatna Stevilka, ki se generira na Portalu ob vpladilu vard€ine«, s pripisom namena placila
»Nepremicnina Nova Gorica — poslovna stavba«, placati vars€ino za resnost ponudbe v viSini 55.950,00
EUR (v nadaljevanju: Var&¢ina), kar predstavlja bistveni pogoj za veljavnost ponudbe in za sodelovanje
drazitelja na javni drazbi.

Varscino je treba plac¢ati do vkljuéno 12.05.2026 do 13.00 ure. Drazitelj mora do vkljuéno 12.05.2026 do
13.00 ure posredovati tudi potrdilo o vpladilu Vars€ine v skenirani verziji na elektronski naslov:
vladimir.guzej@posta.si, kar je bistven pogoj za veljavnost ponudbe in za sodelovanje drazitelja na javni
drazbi. V vsakem primeru bodo upos$tevane samo tiste varscine, ki bodo prispele na objavljen radun do
zacCetka e-drazbe.
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Z vplagilom Var&¢ine drazitelj pridobi pravico draZenja za Predmet prodaje. DraZzitelj se s placilom Vars¢€ine
strinja z vsebino in vsemi pogoji iz tega Razpisa ter njegovih prilog.

Varscina se ne obrestuje. Neizbranim draziteljem bo neobrestovana Vars€ina vrnjena v roku in na nacin,
kot je dolo¢eno v Splosnih pogojih.

VarS&ina se bo vrnila na racun, iz katerega je bila Vars&ina nakazana v skladu s 1. odstavkom te tocke
Razpisa.

VarS&ina drazitelja, ki bo uspel v predmetnem postopku e-drazbe in bo sklenil prodajno pogodbo za
Predmet prodaje, se vsteje v kupnino.

5. VRSTA E-DRAZBE IN POTEK POSTOPKA E-DRAZBE

E-drazba se izvaja kot odprta drazba, ki ima znacilnosti drazbe z zviSevanjem cene.

Postopek prodaje Predmeta prodaje vodi Organizator. Sodelovanje na e-drazbi in sama e-drazba se bosta
izvedla v skladu s tem Razpisom in Splo$nimi pogoiji.

E-drazba bo potekala izkljuéno elektronsko preko Portala, t.j. portala na spletnem naslovu https://www.
drazbe.significa.si/.

Pogoji za sodelovanje na e-drazbi so dolo€eni v SploSnih pogojih.

Ponudb, ki ne bodo oddane skladno s temi pravili in Splo$nimi pogoji, Prodajalec in Organizator ne bosta
upostevala.

Drazitelji so lahko domace in tuje fizicne in pravne osebe. Tuje pravne osebe morajo Organizatorju
najkasneje do vplacila Vars&ine posredovati uradno preveden izpisek iz poslovnega registra, ki ni starejSi
od 30 dni. V vsakem primeru mora tuja pravna ali fizicna oseba pred morebitno sklenitvijo prodajne pogodbe
pridobiti ustrezno slovensko identifikacijsko Stevilko, ki je po predpisih potrebna za sklenitev prodajne
pogodbe.

V primeru, da drazitelj ne bo mogel pridobiti lastninske pravice na pogodbenem predmetu zaradi zakonskih
omejitev na svoiji strani, se Steje, da je izbrani drazitelj odstopil od podpisa pogodbe in bo Var§&ina zapadla
v korist Prodajalca.

V primeru, da ne bo noben drazitelj vplacal Vars&ine za predmet drazenja, se bo elektronska javna drazba
tega Predmeta prodaje Stela za neuspesno.

Predmetna e-drazba za Predmet prodaje se bo zacela dne 13.05.2026 ob 13.00 uri in se bo zakljucila
istega dne ob 16.00 uri.

Cas do zakljucka e-drazbe se podalj$uje za 5 minut od nastavljenega zakljutka e-drazbe, e drazitelj odda
novo ponudbo najvel 5 minut pred nastavljenim zaklju¢kom e-drazbe (na primer: €e je predviden zakljuéek
e-drazbe ob 16.00 in e drazitelj poda novo ponudbo do vkljuéno 15.55, se zakljuéek e-drazbe nastavi na
nov Cas ob 16.05). Drazba se lahko podaljSuje neomejeno krat, dokler v zadnjih 5 minutah ni oddana
nobena nova ponudba.

Najmanjsi mozni korak viSanja cene v e-drazbenem postopku znasa 10.000,00 EUR.

Draziteljem bo sistem ves €as, od zaCetka e-drazbe, ko bodo identificirani v sistem, kazal preostanek ¢asa
do zaklju¢ka e-drazbe, morebitno podaljSano e-drazbo, trenutno najboljo ponudbo (vendar brez
identifikacijske navedbe, kateri draZitelj jo je podal) ter zadnjo podano ceno draZitelja, ki je vpisan v sistem.
Sistem bo nudil moZnost draZenja (podaje nove cene, ki bo najmanj za 10.000,00 EUR vi$ja od vsakokratne
trenutno aktualne cene, ali vi§ja). V primeru, da draZitelj Zeli zviSati ceno za nesorazmerno visji znesek od
koraka draZenja, ga informacijski sistem pred samo oddajo take ponudbe z dodatnim opozorilom opozori
na toliko vi§ji znesek in drazitelj mora tako ceno ponovno potrditi, Sele po potrditvi se le-ta poslje v
informacijski sistem.



Drazitelj je vezan na svojo ponudbo, dokler ni podana vija ponudba, na drazbi pa uspe drazitelj, ki do
zakljutka e-drazbe ponudi najvisjo ceno. Ponudba veZze do zaklju¢ka e-drazbe in draZitelj do tedaj od
ponudbe ne more odstopiti, ali jo na kakrSenkoli drugi nacin razveljaviti.

Neposredno po zakljuéku e-drazbe sistem izpiSe dnevnik s potekom draZenja, iz katerega je razviden
celoten potek drazenja, prejete ponudbe s ¢asi drazenja ter najuspeSnejSa ponudba.

6. KRITERIJI IZBORA IN SKLENITEV PRODAJNE POGODBE TER STROSKI POSTOPKA

Izbrani drazitelj bo izbran skladno s kriterijem ponujene najvisje cene. Postopek obvestila o izidu e-drazbe
in sklenitvi prodajne pogodbe dolo¢ajo Splo$ni pogoiji.

Vse javne dajatve in stroSke, vkljuéno z morebitnimi notarskimi stroski (razen stroski notarske overitve
podpisa Prodajalca na sklenjeni prodajni pogodbi), v zvezi s sklenitvijo in izvedbo prodajne pogodbe nosi
in pla¢a izbrani drazitelj — kupec.

Drazitelji sami nosijo stroSke udelezbe v zvezi s sodelovanjem v predmetnem postopku e-drazbe, ne glede
na uspeh v postopku.

Prodajalec bo pred sklenitvijo prodajne pogodbe preveril uspelega drazitelja z vidika vsakokrat veljavnih
doloéb zakona, ki ureja prepreCevanje pranja denarja in financiranja terorizma, in drugih predpisov
(integritete), pri Cemer mora uspeli drazitelj izpolnjevati vse pogoje po navedenih predpisih, prodajalec pa
lahko brez vsakr$ne odgovornosti zavrne sklenitev prodajne pogodbe s takSnim uspelim draziteljem, ki ne
zadostuje vsem kriterijem po dolocbah zakona, ki ureja prepreCevanje pranja denarja in financiranja
terorizma. Izbrani ponudnik za nakup Predmeta prodaje bo moral ob sklenitvi prodajne pogodbe podpisati
privolitev za zbiranje in obdelovanje osebnih podatkov ter dovoliti pregled stranke v skladu z dolo¢bami
Zakona o prepre&evanju pranja denarja in financiranja terorizma. Ce izbrani ponudnik navedenega ne bo
storil, se Steje, da je ponudnik odstopil od sklenitve posla, vplatana Vars&ina pa zapade v korist prodajalca.

Prodajalec bo najuspesnejSega drazitelja pozval na podpis prodajne pogodbe, le-ta pa jo mora podpisati v
roku 30 dni po kon€ani spletni javni drazbi oz. v primeru predkupnih upravi€encev v roku 30 dneh ali od
prejema njihovih izjav ali od preteka zakonskega roka za podajo izjav. Ce najuspe$nejsi drazitelj ne podpise
prodajne pogodbe, se Steje, da je odstopil od podpisa pogodbe, prodajalec pa zadrzi vplacano varsé&ino.

7. PRAVICA DO PREKLICA (RAZVELJAVITVE) E-DRAZBE IN ODSKODNINSKA
ODGOVORNOST

V primeru nepravocasnega placila vars¢ine in/ali v primeru, da drazitelj ne odda pravo¢asne ali popolne
elektronske prijave, drazitelj ne bo mogel sodelovati na spletni javni drazbi (bo zavrnjen oziroma ne bo
potrjen).

Organizator spletne javne draZbe si pridrZuje pravico, po lastni diskrecijski pravici ter brez kakrdnekoli
od38kodninske odgovornosti organizatorja spletne javne drazbe, zavrniti oziroma ne potrditi kateregakoli
prijavljenega draZzitelja, ne glede na razlog oziroma brez njegove navedbe, oziroma ga naknadno po tem,
ko ga je Ze potrdil, do zaCetka drazbe zavrniti, brez navedbe razloga.

Organizator spletne javne drazbe in Prodajalec si pridrzujeta pravico posamezno spletno javno drazbo
kadarkoli pred zacdetkom preklicati, med potekom pa jo prekiniti, brez kakrSnekoli odSkodninske
odgovornosti organizatorja spletne javne drazbe ali prodajalca. Preklic ali prekinitev sta vidna na portalu.
Draziteljem se bo v primeru preklica ali prekinitve e-drazbe najkasneje v 3 delovnih dneh po e-drazbi
vrnila vplaCana Var$&ina brez obresti. Prodajalec in Organizator draziteljem v tem primeru ne povrneta
nobenih stroSkov, ki so jim nastali iz tega naslova.

Izbor najugodnejSega draZitelia Se ne pomeni sprejema ponudbe s strani prodajalca (lastnika
nepremicnine). Prodajalec (lastnik nepremiénine) ni zavezan k sklenitvi pogodbe o prodaji nepremiénine z
najugodnejSim draZiteljem, zato lahko Ze zacleti postopek do podpisa prodajne pogodbe ustavi, vse brez
obrazlozitve in brez odSkodninske odgovornosti, dolZzan pa je takoj vrniti var§&ino brez obresti.

8. DODATNE INFORMACIJE IN OGLED POGODBENEGA PREDMETA

Ogledi nepremi¢nine so mozni v navzocnosti predstavnika in sicer po dogovoru. Za oglede je potrebna
predhodna najava na elektronski naslov natasa.klinec@posta.si.
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Drazitelji pridobijo dodatne informacije v zvezi Predmetom prodaje pri predstavniku Prodajalca: g.
Vladimirju Guzeju, na elektronskem naslovu viladimir.guzej@posta.si.

Za vpogled v dokumentacijo, ki je zaupne narave, je potrebno predhodno podpisati izjavo o nerazkrivanju
informacij (t.i. NDA).

9. DRUGA DOLOCILA

Za e-drazbo v celoti veljajo Splosni pogoiji, razen ¢e ni v tem Razpisu kaj drugace ali podrobneje dolo¢eno.

Drazitelji s svojim vstopom v predmetni postopek e-drazbe soglasajo s pogoji izvedbe le-tega, izrecno tudi
S pogoji, zapisanimi v tem Razpisu in SploSnimi pogoji.

Organizator in Prodajalec se zavezujeta osebne podatke varovati skladno z veljavno zakonodajo in jih
uporabiti izkljuéno za potrebe postopka izvedbe razpisane e-drazbe, vracila vplaCane Vars¢ine, ter objave
dnevnika drazenja za namene transparentne izvedbe postopka.

V zvezi s tem Razpisom in iz njega izhajajoimi razmerji se uporablja pravni red Republike Slovenije, za
reSevanje morebitnih sporov pa krajevno in stvarno pristojno sodis€e v Ljubljani.

Priloge, ki so sestavni del tega vabila:
- zemljiSkoknjizni izpisek,
- orto foto posnetek,
- energetska izkaznica,
- uporabno dovoljenje
- Obrazec Pregled stranke FO,
- Obrazec Pregled stranke PO,
- Obrazec Pregled stranke PO Proracun,
- Vprasalnik Politi¢no izpostavljene osebe PIO.

V Ljubljani, dne 22.04.2026
Organizator:

NAI Significa d.o.o.
Simon Kavka, direktor
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